LEI N° 8251

DISPOE SOBRE A REVISAO INTERMEDIARIA
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DO
MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM,
APROVADO PELA LEI N° 7.915, DE 22 DE
DEZEMBRO DE 2021.

O Prefeito do Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim, Estado do Espirito Santo, no uso de
suas atribuicdes legais, conforme disposto no Art.
51 da Lei Orgdnica do Municipio, faz saber que a
Camara Municipal APROVA, e ele SANCIONA e
PROMULGA a seguinte Lei:

CAPiTULO I
DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispGe sobre a revisdo intermedidria do Plano Diretor Municipal
do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim, aprovado pela Lei n°® 7.915, de 22 de
dezembro de 2021, sendo elaborada de forma participativa, consoante os termos do art.
338 da referida Lei.

Paragrafo Gnico. A revisao consiste em ajustes e adequagdes dos instrumentos
da Politica de Desenvolvimento Urbano pelo Plano Diretor Municipal, visando o alcance de
seus objetivos de maneira adequada aos conceitos estabelecidos pelo Capitulo III da Lei
no 7.915/2021 “(DOS MACRO-OBJETIVOS ESTRATEGICOS)”, a saber:

I - Fortalecimento Regional e do Desenvolvimento Sustentavel;
II - Desenvolvimento Ambiental;

III - Estruturacao, Integracdo e Qualidade Urbana;

IV - Gestao Estratégica do Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 2° Ficam mantidos os principios, diretrizes, objetivos e estratégias de
ordenacdo territorial da Politica de Desenvolvimento Territorial Municipal, estabelecidos
pela Lei n® 7.915/2021, com base nos seguintes elementos:

I - Macrozoneamento municipal e os elementos estruturadores do modelo
territorial;

II - Zoneamento Urbano; e

III - Areas de interesse especial.
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CAPITULO II ]
DOS AJUSTES DA REVISAO INTERMEDIARIA

Art. 3° Fica acrescido ao texto da Lei n® 7.915/2021, o art. 62-A, que tera a
seguinte redacao:

“Art. 62-A. O Municipio podera elaborar legislacdo prdpria, visando a criacéo,
em seu territério, de Zonas de Urbanizacdo Especifica, em especial sobre as
areas em que ha interesse turistico, como: a regido do Monumento Natural do
Itabira, Morro do Caramba e Pedra da Penha, conforme previsdo contida no art.
39, da Lei Federal n°© 6.766/79.

Paragrafo uUnico. Tal legislacdo devera, obrigatoriamente, observar os aspectos
financeiros, juridicos, ambientais e topograficos da area objeto de eventual
zoneamento especifico, bem como se compatibilizar com o previsto nesta lei.”

Art. 4° Fica acrescido ao texto da Lei n® 7.915/2021, o art. 74-A, que tera a
seguinte redacao:

“Art. 74-A. Motivada pelo interesse publico, a administracdo municipal podera
criar zonas, regides e/ou corredores industriais que, precedidos de lei propria,
alterardo o zoneamento municipal.

I - A proposta de criacdo da zona industrial devera ser apreciada pelo Conselho
do Plano Diretor Municipal, que deliberara, a partir de parecer técnico da
secretaria competente para o desenvolvimento urbano, sobre a aprovacdo do
novo zoneamento e seus respectivos indices urbanisticos, antes do
encaminhamento da propositura ao Poder Legislativo.

IT - Aprovada a proposta em sede de reunido do Conselho do Plano Diretor
Municipal, a equipe técnica mencionada fara lavrar minuta de lei, em que conste,
no minimo, a poligonal da drea a ser alterada, junto do respectivo memorial de
coordenadas geograficas, bem como os indices urbanisticos aplicaveis.

IIT - Lavrada a minuta, a propositura sera encaminhada ao Poder Legislativo
municipal, para apreciacdo e deliberagdo.”

Art. 5° Os incisos VI e VII, e 0os §§ 1° e 4°, do art. 161 da Lei n® 7.915/2021,
ficam alterados, passando a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 161. (...)
(..)

VI - Pilotis: é o pavimento pelo qual se da o acesso principal da edificacdo ao
logradouro publico, em pilares abertos, que ndo apresente fechamentos que
ultrapassem a, no maximo, 20% (vinte por cento) da sua area.
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VII - Altura (ALT): é a quantidade maxima em metros no plano vertical que uma
edificagdo pode ter, contabilizada a partir do piso do pavimento térreo ou do
pilotis ou do ultimo subsolo, quando couber, até a laje do uUltimo pavimento, ndo
computando-se a altura da caixa d’agua, barrilete e/ou casa de maquinas,
quando houver, neste Plano Diretor classificada em:

a) Bdasica (B): altura maxima da edificagdo considerando o CA Basico
definido;

b) Méxima (M): altura maxima da edificagdo considerando o CA Maximo
definido”.

(..)

§ 19, Para fins de aplicacdo desta Lei, pavimento térreo é o andar localizado ao
nivel da via de acesso. Em caso de edificacbes com acessos em cotas
altimétricas diferentes, o andar térreo sera definido como sendo o pavimento
situado na cota de acesso mais alta.

(..)

§ 49. Para as edificacbes construidas em terrenos com 02 (dois) acessos em
desnivel, o gabarito sera contado a partir do nivel de acesso mais alto.”

Art. 6° O art. 161 da Lei n© 7.915/2021, passa a vigorar acrescido do inciso IX
e do item III ao §2°, conforme a seguir:

“Art. 161. (...)

(..)

IX - Pavimento de Uso Comum - PUC: Parte integrante das areas comuns da
edificacdo, podendo abrigar dependéncias de servico e apoio ao uso principal,
atividades de administracdo, estacionamento, de lazer e recreacdo, como:
piscina, saldo de festas, quadras esportivas, entre outras areas comuns,
destinadas ao uso coletivo dos moradores, englobando todas aquelas que né&o
sdo de propriedade exclusiva de um apartamento ou unidade habitacional, e
qgue podem ser utilizadas por todos os moradores.

(...)

§ 20. (..)

(..)

III - Pavimento de uso comum.

(..)"
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Art. 7° O caput e o inciso VII, do art. 167 da Lei n°® 7.915/2021, ficam
alterados, passando a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 167. Fica permitida a utilizacdo dos afastamentos para:

(..)

VII - depdsito de lixo, passadicos, guaritas e abrigos de portdo que ocupem area
maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento.”

Art. 82 O caput e o paragrafo Unico, do art. 169 da Lei n°® 7.915/2021,
ficam alterados, passando a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 169. Fica permitida a ocupag¢do dos fundos de terreno em aclive, até a
altura do talude, sendo a edificacdo isenta de cumprir a taxa de ocupacéo
determinada para a zona de uso onde esta inserida.

§ 19. A edificacdo devera respeitar os demais indices urbanisticos aplicados a
zona de uso em que o imdvel esta inserido.

§ 2. Sera permitida a inclusdo de edicula térrea, afastada no minimo 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) da construcdo principal, quando compuser
area destinada a lazer ou depdsito, sendo possivel encostar na divisa dos fundos,
desde qgue a altura maxima seja 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) e
respeite os recuos laterais obrigatdrios e os demais indices urbanisticos.”

Art. 90 O art. 171 da Lei n® 7.915/2021, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 171. Para edificacbes de qualquer uso, até 05 (cinco) pavimentos, é
facultado encostar-se em uma das divisas do terreno.”

Art. 10. Fica acrescentado o art. 171-A na Lei n° 7.915/2021, com a
seguinte redacao:

“Art. 171-A. Em edificacbes com mais de 05 (cinco) pavimentos, devera ser
aplicado o escalonamento da construcdo com relacdo a(s) divisa(s) laterais e
de fundos, iniciando-se o afastamento mencionado do sexto até o ultimo
pavimento, aplicando-se a seguinte formula:

I - Nos afastamentos laterais: serd considerado o produto da multiplicacdo do
fator 0,15 m (quinze centimetros) pela quantidade de pavimentos
escalonados/afastados;

IT - No afastamento de fundos: sera considerado o produto da multiplicacdo do
fator 0,10 m (dez centimetros) pela quantidade de pavimentos
escalonados/afastados.
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§ 19. Em ambos o0s casos, o resultado da multiplicacdo consubstanciara o
afastamento a ser empregado com relacdo as divisas, sendo o mesmo valor
aplicado em todos os pavimentos em que necessario o escalonamento (do sexto
ao ultimo).

§ 20, O escalonamento de que trata o paragrafo anterior deve ser empregado a
partir, e tomando como ponto de referéncia, do afastamento de 1,50 (um metro
e cinquenta centimetros) das divisas, somando-se a ele, em direcao ao interior
do imovel.

§ 39. Quando a face da edificacdo ndo possuir aberturas (parede cega), o
afastamento a ser adotado sera o da tabela de indices urbanisticos, constante
do Anexo XV, sendo dispensada a regra do caput do presente artigo.

§ 40, Para as construcées em que necessario adotar o escalonamento na forma
do caput, sera obrigatério o afastamento frontal minimo de 3,00 m (trés
metros), salvo excecées contidas no art. 166.”

Art. 11. O art. 172 da Lei n® 7.915/2021 passa a vigorar com a seguinte
redacgao:

“Art. 172. Em edificacbes ndo residenciais ou de uso misto, desde que
localizadas em Zona de Atividade Dindmica, fica permitida a ocupacdo total das
laterais dos trés primeiros pavimentos, apds aplicacdo do afastamento de frente
e de fundos, bem como as normas de ventilacgo e iluminacdo dos
compartimentos, aplicando-se quanto ao quarto pavimento em diante a regra
de escalonamento do artigo 171-A.

§ 10, Nos casos descritos no caput, fica vedado o uso residencial dos trés
primeiros pavimentos que ocuparem totalmente as laterais do imdvel.

§ 20, Para os casos descritos no caput, sera obrigatério o afastamento frontal
minimo de 03 m (trés metros), salvo exce¢des contidas no art. 166.”

Art. 12. O § 5° do art. 183 da Lei n® 7.915/2021, passa a vigorar com a
seguinte redacao, revogados os seus itens I e II:

“Art. 183. (...)

(...)

§ 59. Serdo admitidas quadras residenciais com tamanhos diferentes daqueles
estabelecidos nos §§ 3° e 490 deste artigo, até o limite de 300 m (trezentos
metros) de frente por 60 m (sessenta metros) de lateral, desde que as vias
sejam no sentido das curvas de nivel em terrenos que apresentem inclinacdo
superior a 20% (vinte por cento).”
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redacdo:

Rua Brahim Antonio Seder, 96/102 « Centro
Cachoeiro de Itapemirim » ES » CEP 29300-060

Art. 13. O art. 200 da Lei n°® 7.915/2021, passa a vigorar com a seguinte

“Art. 200. Loteamento de acesso controlado é a modalidade de loteamento
definida nos termos da Lei Federal n9 13.465/2017, permitido pela
municipalidade, mediante a apresentacdo e aprovacdo prévia de Estudo de
Impacto de Vizinhanca — EIV.

§ 19. O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera ser apresentado previamente
ao protocolo do pedido de Licenca para Construcdo do loteamento, devendo
apontar a vocacdo da gleba para implantacdo do projeto, comprovando sua
viabilidade técnica junto ao sistema viario atual, sem gerar prejuizo as futuras
conexoes viarias.

§ 20, O Estudo Urbanistico devera ser compatibilizado com base no projeto legal
aprovado no pedido de Licenca para Construcao.

§ 39. Durante o processo de Licenca para construcdo deverdo ser observados os
seguintes pardmetros:

I - Area delimitada, cercada ou murada em seu perimetro, que deverd ser de, no
maximo, 220.000 m2 (duzentos e vinte mil metros quadrados);

IT - Acesso num Unico local por portaria ou portdo, com porteiro, admitido o
ingresso mediante prévia identificacdo;

III - Ruas, pracas e vias de comunicacdo e outros logradouros ou espacos livres
tém seu uso limitado aos proprietarios dos lotes, mediante permissdo ou
concessédo de uso, outorgado pelo Municipio;

IV - Vias de comunicacdo, pracas e espacos livres continuam sendo
propriedade do Municipio;

V - Dominio comum sobre determinados bens, tais como: cerca, alambrado ou
muro que limita o loteamento, portaria, quadras de esporte e/ou equipamentos
comunitarios;

VI - Administracdo legalmente instituida responsavel pela realizacdo de todas as
tarefas afetas ao funcionamento interno do loteamento, pela gestdo dos
recursos financeiros necessarios a manutencdo e conservacdo das partes
comuns, dos servigos e outras decorrentes, como a manutengdo e conservagao
das vias de comunicacdo, pracas e espacos livres, a manutencdo de portaria,
servico de vigildncia e seguranca, servicos de coleta de lixo, rede elétrica e de
iluminacdo, rede de agua e esgoto, pavimentacdo e similares.

§ 49. Fica vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos ndo residentes, desde que devidamente identificados e cadastrados,
salvo decisdo motivada de representante de associacdo ou entidade equiparada
a administradora de imdveis legalmente constituida, visando preservar a ordem
publica e o bem-estar social.
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§ 50, O cercamento dos loteamentos de acesso controlado podera ser realizado
com muros, cercas ou elementos vazados com altura maxima de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros), observando:

I - Quando o cercamento estiver confrontando com vias ou logradouros publicos
ou condominiais, deverdo possuir vedacdo total maxima de 40% (quarenta por
cento) da sua area;

II - Quando os limites do loteamento de acesso controlado estiverem se
confrontando com vias ou logradouros publicos ou condominiais deverdo ser
apresentadas calcadas para as vias externas de, no minimo, 4,20 m (quatro
metros e vinte centimetros) de largura, sendo que 1,00 m (um metro) destes
devera ser reservado para implantacdo de faixa gramada, contendo unidades
arboreas conforme o Anexo XIX desta Lei.

§ 69. Os residentes e proprietarios de lotes localizados no loteamento de acesso
controlado, estdo sujeitos as regras estabelecidas pela associacdo ou entidade
equiparada a administradora de imdveis legalmente constituida, que devera
normatizar as demandas de interesse interno, desde que a matéria ndo seja
conflitante com os dispositivos legais ou demais leis municipais.”

Art. 14. O art. 228 da Lei n® 7.915/2021 passa a vigorar com alteracdo de seu
§ 4°, I e II, inclusdo do inciso III, alteracdo do § 5° e acrescido dos §§ 6° e 7°, com a
seguinte redacdo:

“Art. 228. (...)
(...)

§ 40. Nos casos de retificacdo de area, medidas lineares, desmembramento e
unificacdo de lotes onde as dimensbes do passeio/logradouro publico sejam,
comprovadamente, insuficientes para atendimento ao previsto nesta lei, devera
0 Municipio observar as seguintes regras para fins de concessdo da anuéncia
pretendida:

I - nos imédveis que estejam localizados em regidoes consolidadas, devera ser
mantido, no minimo, o alinhamento do passeio publico das construcoes
adjacentes aos mesmos, aplicando-se a mesma medida no caso de diferenca
entre aquelas, desde que finalizadas antes da entrada em vigor do Plano Diretor
Urbano (PDU), Lei Municipal n® 4.172 de 18 de marco de 1996;

IT - nos imdveis sobre 0s quais se pretenda executar edificacbes novas, serdo
aplicadas as medidas previstas nesta lei, ou as definidas no projeto de
parcelamento de solo aprovado, independentemente do alinhamento das
demais edificacbes;

IIT - nas edificacbes que forem objeto de reforma ou ampliacdo que importem
em mudanca de seu alinhamento, serdo aplicadas as medidas previstas nesta
lei, independentemente do alinhamento das demais edificacoes.

§ 59, Para os casos previstos no § 49 do presente artigo, caberd ao requerente
fazer prova das condicées de enquadramento de sua condicdo a uma das
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Art.

Art.

situacbes acima previstas, mediante a juntada de todas as provas admitidas em
direito, sob pena de indeferimento liminar de seu pedido;

§ 60, Nos casos de retificacdo de area, medidas lineares, desmembramento e
unificacdo de lotes, deverd o Municipio atestar, por sua fiscalizacdo, a
veracidade das informacoOes prestadas pelo requerente.

§ 70. Nos casos de retificacbes de medidas lineares em imdveis confrontantes
com imoéveis publicos, devera ser consultada a secretaria municipal responsavel
pelo patriménio publico.”

15. O art. 267 da Lei n® 7.915/2021 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 267. O Municipio de Cachoeiro de Itapemirim podera outorgar
onerosamente o direito de construir correspondente ao potencial construtivo
adicional, podendo o instrumento ser utilizado independente da classificacdo da
via de acesso a edificacdo e mediante contrapartida financeira a ser prestada
pelos beneficiarios, nos termos dos arts. 28 a 31 e seguintes do Estatuto da
Cidade, desde que de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos
nesta lei.”

16. Fica acrescido ao texto da Lei n® 7.915/2021, o art. 332-A, que

terd a seguinte redacdo:

“Art. 332-A. Em edificacées concluidas, desde que registradas junto ao Cartdrio
de Registro de Imdveis e que possuam habite-se ou estejam regularizadas de
acordo com o Programa de Regularizacdo de Construcbes (PRC) e que nédo
atendam as normas relativas aos afastamentos, serd permitido o acréscimo, em
sentido vertical, no alinhamento do(s) pavimento(s) inferior(es), desde que o
somatorio dos pavimentos da edificacdo ndo ultrapasse o numero de 04
(quatro).

Paragrafo unico. Os indices pré-estabelecidos para a edificacdo existente
deverdo condicionar a ampliacdo proposta, de modo que aquelas que excedam
o alinhamento da edificacdo existente passem a observar os pardmetros atuais
estabelecidos na lei em vigor.”

CAPITULO III ]
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 17. Os anexos da Lei n® 7.915/2021 ficam substituidos pelos integrantes
desta Lei, na seguinte conformidade:

I -

O “Anexo XIV - Regime de Atividades Conforme o Uso” pelo Anexo I

constante desta lei;

II -

O “Anexo XV - Normas de Ocupacao e Parcelamento do Solo - SEDE” pelo

Anexo II constante da presente lei;
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III - O “Anexo XV - Normas de Ocupacdo e Parcelamento do Solo - SEDE
DISTRITOS” pelo Anexo III constante desta lei;

IV - O “ANEXO XVI - Exigéncia Minima de vagas destinadas a guarda e
estacionamento de veiculos e de areas destinadas a carga e descarga de mercadorias e
embarque e desembarque de passageiros” pelo Anexo IV constante desta lei.

Art. 18. Os mapas anexos a presente Lei correspondem aos arquivos digitais da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, assinados eletronicamente pelo
responsavel da pasta, os quais serdo disponibilizados pelo Executivo no Portal da
Prefeitura do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim.

Art. 19. Esta Lei entrarda em vigor na data de sua publicagao.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 24 de outubro de 2025.

THEODORICO DE ASSIS FERRACO
Prefeito Municipal
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PREFEITURA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

ANEXO | - REGIME DE ATIVIDADES CONFORME O USO

Zoneamento

Habitacdo

Comércio e servigos

Industria

Multifamiliar até

Multifamiliar

50 UH 50 UH €100 N:-u:;:‘)aorsll":a Inécua Incomc:ildldade Incomozdldade Inécua Incomc:ildldade Incomodidade 2
UH
Permitida .
. o . . Ate! 750m? ¢/ o Permitido o
Zona ‘ de Ocupagdo Permitida Permitida c/ Permitidac/ | Acima dze EUP Permitido ¢/ Acima 1.000m? Permitido ¢/ Permitido ¢/ EIV
Restrita —ZOR EIV EIV 1.000m*c/ >750m? ¢/ EIV EIV ¢/ EUP EIV
EUP
Ate! 4.000m? Ate! 2.000m*c/ | Ate!1.000m?c/ Ate! 2.000m? ¢/
Zona de Ocupagdo o Permitida c/ Permitidac/ | Acimade EUP EUP Permitido c/ EUP o
T e P EIV EIV 4.000m?c/ | >2.000m?c/ | Acimade EUP CAMIEE ey || e
EUP EIV 1.000m? ¢/ EIV EIV
Ate! 4.000m? Ate! 2.000m*c/ | Ate!1.000m?c/
Zona de Reurbanizagdo — - Permitidac/ Permitidac/ | Acimade EUP EUP Permitido ¢/ Permitido c/ o
ZRE Permitida EUP EIV 4000m?c/ | >2.000m2c/ | Acimade EUP EIV Permitido ¢/ EIV
EUP EIV 1.000m? ¢/ EIV
Ate! 8.000m? Ate! 4.000m?c/ | Ate!2.000m?c/ Atel 3.000m? Ate! 1.500m? ¢/
Zona de Ocupagdo Permitida Permitida c/ Permitidac/ | Acimade EUP EUP S 3'0(')0“12 &) EUP e
Prioritaria 1—ZOP 1 EUP EIV 8.000m? ¢/ >4.000m?c/ Acima de EUi’ >1.500m?c/
EUP EIV 2.000m? ¢/ EIV EIV
I 2 | 2 ) 2 ) 2
) N - Att.e. 6.000m' Ate!3.000m“c/ | Ate!1.500m*c/ Atel 2.000m? Ate! 1.000m* ¢/
Zona de Ocupagdo Permitida Permitida c/ Permitidac/ | Acimade EUP EUP >2.000m? ¢/ EUP Permitido ¢/ EIV
Prioritaria 2 — ZOP 2 EUP EIV 6.000m?c/ >3.000m?c/ Acima de EUi’ >1.000m?c/
EUP EIV 1.500m? ¢/ EIV EIV
Ate! 4.000m? Ate! 2.000m?c/ | Ate!1.000m?c/ . 5 : 3
Zona de Ocupagdo Permitida Permitida c/ Permitidac/ | Acimade EUP EUP I:t; 010%(22 / Iglt)er.)SOOm ¢/ Permitido ¢/ EIV
Prioritaria 3 — ZOP 3 EUP EIV 4.000m?c/ >2.000m?c/ Acima de EUi, > 500m? ¢/ EIV
EUP EIV 1.000m? ¢/ EIV
| 2 | 2 | 2 | 2
) N - Ate.. 6.000m' Ate!3.000m“c/ | Ate!1.500m*c/ Atel 2.000m? Ate! 1.000m” ¢/
Zona de Ocupacgdo Permitida Permitida c/ Permitidac/ | Acimade EUP EUP >2.000m? ¢/ EUP Permitido ¢/ EIV
Orientada 1-200 1 EUP EIV 6.000m?c/ >3.000m?c/ Acima de EU'P >1.000m?c/
EUP EIV 1.500m? ¢/ EIV EIV
Ate! 3.000m? Ate! 1.500m?c/ | Ate!1.000m?c/ Ate! 1.000m?
Zona de Ocupagdo Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP EUP Acima de S 1-0(-)0m2 ¢/ Permitido ¢/ EIV
Orientada 2 —Z00 2 EUP EIV 3.000m?c/ >1.500m?c/ Acima de 1.000m? ¢/ EIV EUi’
EUP EIV 1.000m? ¢/ EIV
Autenticar documento em https://processos.cachoeiro.es.gov.br/autenticidade
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Ate! 12.000m* | Ate!6.000m?c/ | Ate!3.000m?c/ Ate! 3.000m? Ate! 1.500m? ¢/
Zona de Expansdo Urbana Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP EUP S 3.0(.)0m2 ¢/ EUP Permitido ¢/ EIV
Prioritaria — ZEP EUP EIV 12.000m? ¢/ >6.000m?c/ Acima de EU.P >1.500m? ¢/

EUP EIV 3.000m? ¢/ EIV EIV

Ate! 8.000m? Ate! 4.000m?c/ | Ate!2.000m?c/ Atel 2.000m? Ate! 1.000m? ¢/
Zona de Expansdo Urbana Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP EUP S 2'O(I)Om2 ¢/ EUP Permitido cf EIV
Futura — ZEF EUP EIV 8.000m? c/ >4.000m?c/ Acima de EUP >1.000m?*c/

EUP EIV 2.000m? ¢/ EIV EIV

Ate! 12.000m?* | Ate!6.000m?c/ 2 2 Ate! 3.000m? ¢/
Zona de Atividades Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP ?tleI!)B.OOOm c/ i‘tg'go%?g?l/ EUP Permitido ¢/ EIV
Dinamicas 1-ZAD 1 EUP EIlV 12.000m? ¢/ >6.000m? ¢/ . : >3.000m?c/

EUP EIV Acima de EUP EIV

3.000m? ¢/ EIV

Ate! 8.000m? Ate! 4.000m? ¢/ " 7 Ate! 2.000m? ¢/
Zona de Atiidades | , . Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP Zf;mlltlld&)mz y fpr ;| o SRS
Dinamicas 2 — ZAD 2 EUP EIV 8.000m? ¢/ >4.000m?c/ e : EUi3 >2.000m?*c/

EUP EIV EIV

Ate! 3.000m? Ate! 1.500m?c/ | Ate!1.000m?c/ Ate! 2.000m? Ate! 1.000m? ¢/
Zona de Atividades Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP EUP N 2.0(-)0m2 ¢/ EUP Permitido ¢/ EIV
Dinamicas 3 — ZAD 3 EUP EIlV 3.000m? ¢/ >1.500m?c/ Acima de EU-P >1.000m?c/

EUP EIV 1.000m? ¢/ EIV EIV

Ate! 12.000m?* | Ate!6.000m*c/ | Ate!3.000m?c/ Atel 8.000m? Ate! 4.000m? ¢/
Zona de Desenvolvimento Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP EUP S 8-O(I)Om2 ¢/ EUP Permitido cf EIV
Estruturante 1 - ZDE 1 EUP EIV 12.000m? ¢/ >6.000m?c/ Acima de EUi’ >4.000m? ¢/

EUP EIV 3.000m? ¢/ EIV EIV

Ate! 8.000m? Ate! 4.000m?*c/ | Ate!2.000m*c/ Atel 4.000m? Ate! 2.000m? ¢/
Zona de Desenvolvimento Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP EUP >4.0(.)0m2 ¢/ EUP Permitido ¢/ EIV
Estruturante 2 — ZDE 2 EUP EIV 8.000m?c/ >4.,000m?c/ Acima de EUP >2.000m?c/

EUP EIV 2.000m? ¢/ EIV EIV
Zona de Expansiio Urbana N y Ate! 12.000m* | Ate!6.000m*c/ | Ate!3.000m?c/ Atel 6.000m? Ate! 3.000m? ¢/
de Desenvolvimento - | Permitida P ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade L e >6.000m?c/ e Permitido ¢/ EIV
. EUP EIV 12.000m? ¢/ >6.000m?c/ Acima de EUP >3.000m? ¢/

EUP EIV 3.000m? ¢/ EIV EIV
Zona Industrial = 2| Proibida Proibida Proibida Permitida Permitida Permitida Permitida Permitida Permitido
Sedes  Urbanas  dos Ate! 6.000m? Ate!3.000m?*c/ | Ate!1.500m?*c/ Atel 4.000m? Ate! 2.000m? ¢/
Distritos Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP EUP >4-0(.)0m2 & EUP Permitido ¢/ EIV

EUP EIV 6.000m? c/ >3.000m?c/ Acima de EUi’ >2.000m?*c/
EUP EIV 1.500m? ¢/ EIV EIV
Legenda:
+ EUP: Estudo Urbanistico Prévio;
+ EIV: Estudo de Impacto de Vizinhanga.
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ANEXO Il - NORMAS DE OCUPAGAQ E PARCELAMENTO DO SOLO

PREFEITURA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

SEDE

; Taxa de & Coeficiente de Altura Total Parcelamento
Zoneamentos Mg;l::(g’” Permeabilidade | T2X@ de(.lc_)c;:)upa;ao Aproveitamento da Edificacio
(cA) (ALT) Afastamentos
Minimos
L. L. B M Frontal Lateral Fundos Testada Area
Basico Maximo
Zona de Ocupagdo Restrita 6 pav. (*1) 15% 70% 6,0 - 26 m — 1,5m 1,5m 1,5m 10m 200 m?
Zona de Ocupagdo Consolidada 7 pav 15% 70% 7,0 - 29m - 2,0m 1,5m 2,0m 10 m 200 m?
S 15% 75% 7,0 — 29m | — 2,0m 1,5m 1,5m 12m 240 m?
7 pav.
Zona de Reurbanizagdo
QL) 15% 75% — 9,0 — | 36m 2,0m 1,5m 1,5m 12m 240 m?
9 pav.
s/outorga 15% 80% 14 — 64am| — 2,0m 1,50 m 2,0m 12m 240 m?
15
Zona de Ocupagdo Prioritdria 1 pav
¢/outorga 15% 80% — 16 — | 70m 3,0m 1,50 m 2,0m 12m 240 m?
17 pav.
s/outorga 15% 70% 12 — s5m| — 2,0m 1,50 m 2,0m 12m 240 m?
12
Zona de Ocupagdo Prioritdria 2 pav
¢/outorga 15% 70% — 14 — | 61m 2,0m 1,50 m 2,0m 12m 240 m?
14 pav
s/outorga 15% 70% 10 — a8m| — 1,50 m 1,50 m 1,50 m 12m 240 m?
Zona de Ocupagdo Prioritdria 3 10pav
¢/outorga 15% 70% — 12 — | s5m 1,50 m 1,50 m 1,50 m 12m 240 m?
12 pav
el 15% 75% 6,0 — 26m| — 2,0m 1,5m 2,0m 12m 240 m?
6 pav
Zona de Ocupagdo Orientada 1
G 15% 75% — 8,0 — | 32m 3,0m 1,5m 2,0m 12m 240 m?
8 pav
S 15% 75% 8,0 — 2m| — 2,0m 1,5m 1,5m 10m 300 m2
8
Zona de Ocupagdo Orientada 2 -
G/ 15% 75% — 10,0 — | 39m 2,0m 1,5m 1,5m 10m 300 m2
10 pav
s/outorga 20% 70% 7,0 —_ 29m| — | Misto:3,0m 1,5m 2,0m 15m 300 m?
7 .
Zona de Expansdo Urbana Prioritaria pav Industrial:5,0m
ZEP ¢/outorga 20% 70% — 11,0 — | 42m 50m 300 m?
11 pav 1,5m 2,0m 15m
el 20% 70% 6,0 = 26m| — | Misto:3,0m 2,0m 2,0m 15m 360 m?
Zona de Expansdo Urbana de 6 pav Industrial:5,0m
Desenvolvimento
B 20% 70% — 9,0 39m | 39m 50m 50m 2,0m 15m 360 m?
10 pav
Zona de Expansdo Urbana Futura 4 pav 20% 75% 4,0 4,0 20m | 20m Misto:3,0m Misto: 1,5m 2,0m 15m 300 m?
Industrial:5,0m Industrial:3,0m
s/outorga
10% 80% 16 - 70m - 3,0m 2,0m 2,0m 12m 300 m?
20 pav
Zona de Atividades
Dinamicas 1
c/outorga
10% 80% == 17 = 77 50m 2,0m 2,0m 12m 300 m?
22 pav
s/outorga
20% 70% 12,0 - 55m e 3,0m 1,5m 1,5m 12m 240 m?
Zona de Atividades 15 pav
Dinamicas 2
c/outorga
20% 70% — 14,0 — 61m 50m 1,5m 2,0m 12m 240 m?
17 pav
s/outorga
15% 75% 10,0 - 45m — 2,0m 1,5m 1,5m 12m 240 m?
Zona de Atividades 12 pav
Dinamicas 3
c/outorga
15% 75% -— 11,0 — 51m 3,0m 1,5m 1,5m 12m 240 m?
14 pav
8 pav 20% 75% 7,0 - 32m — 50m 3,0m 3,0m 20m 1.000 m?
Zona de Desenvolvimento
Estruturante 1 10 pav 20% 75% -— 9,0 — 39m 50m 3,0m 3,0m 20m 1.000 m?
Zona de Desenvolvimento 3 20% 70% 4,0 4,0 16m | 16m 50m 3,0m 3,0m 20m 1.000 m?
Estruturante 2 pav
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Zona Industrial

7 pav

15% ou
10%
(sistema de agua
pluvial)

75%

7,0 7,0

29m 29m

50m

3,0m

3,0m

20m 1.000 m?

Observacoées Anexo Il - NORMAS DE OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO - SEDE :

- A aplicagéo do gabarito previsto esta condicionada a observancia de restrigdes relacionadas ao patriménio natural, cultural, histérico e arquiteténico porventura existentes.

- A aplicagcao dos afastamentos minimos esta condicionada a observancia de possiveis condicionantes impostas por normativas estaduais ou federais que regularem posteriormente a matéria.
I (*1) Em Zona de Protecéo do Rio Itapemirim, o gabarito sera limitado a 4 pavimentos.
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PREFEITURA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

ANEXO Il - NORMAS DE OCUPAGAQ E PARCELAMENTO DO SOLO

SEDE DISTRITOS

Taxade

Coeficiente de

Altura Total da

Afastamentos Minimos

Parcelamento

Gabarito o Taxa de Ocupacdo P Ty (AFAST)
o Permeabilidade Aproveitamento Edificagao
Zoneamentos Maximo(GA) (TO) P (CA) (ALT;) :
Frontal Lateral Fundos Testada Area
Zona de Ocupagdo Restrita sem 2 pav. 15% 70% Basico 15 7,0m 1,5m 1,5m 1,5m 10 m 200 m?
outorga p
Zona d -
 Beupacio el 4 pav. 15% 70% Basico 3,0 14,0m 2,0m 1,5m 1,5m 10m 200 m?
Consolidada
Zona de Reurbanizagdo Zir::)rga 4 pav. 15% 75% Basico 3,0 14,0m 1,5m 1,5m 1,5m 12m 240 m?
Zi -
°”%‘i§pac50 b 4 pav. 15% 75% Basico 30 14,0m 1,5m 1,5m 1,5m 12m 240 m?
Prioritdria
Zona de Expansdo Urbana defsem o o (o >
Desenvolvimento outorga 2 pav. 15% 70% Basico 15 70m 30m 1,5m 1,5m 20m 300 m
Zona de Expans3o Urbana [sem . Misto: 3,0 m | Misto: 1,5 m 2
- outorga 4 pav. 20% 75% Bésico 3,0 14,0 m s 58 || ness 8 8 m 2,0m 15m 300 m
outorga 4 pav. Bsico 3,0 14,0m
Z
ona dgesenvolvimento 20% 70% 50m 3,0m 3,0m 20m 1.000 m?
Estruturante com
outorga 6 pav. Maximo 4,5 21,0m
Zona de Expansdo Urbana Sem 15% 3,0m 1,5m 1,5m 20m 300 m?
Prioritaria N 6 pav. 75% Bésico 4,5 21,0m
outorga

Observacoes Anexo Il - NORMAS DE OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO - SEDE DISTRITOS:

- A aplicagédo do gabarito previsto esta condicionada a observancia de restrigdes relacionadas ao patriménio natural, cultural, histérico e arquitetonico porventura existentes.

- A aplicagao dos afastamentos minimos esta condicionada a observancia de possiveis condicionantes impostas por normativas estaduais ou federais que regularem posteriormente a matéria.
I (*1) Em Zona de Protegéo do Rio Itapemirim, o gabarito sera limitado a 4 pavimentos.
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PREFEITURA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, MOBILIDADE E CIDADE INTELIGENTE

ANEXO IV - EXIGENCIA MiNIMA DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E DE AREAS
DESTINADAS A CARGA E DESCARGA DE MERCADORIAS E EMBARQUE E DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS

servigos em geral

Unidades > 5.000 m?

1vaga para cada
150 m? de area
destinada ao
publico

10% das vagas de]
automovel

N°MINIMO DE VAGAS
USoS ; CONDICIONANTE [~ VEICULOS MOTORIZADOS OBSERVAGOES
(AREA CONSTRUIDA / UNIDADE) BICICLETAS CARGA E DESCARGA ¢
[~ AUTOMOVEIS | MOTOCICLETAS | ONIBUS
<120 m? 1 - - - - -
Residencial Unifamiliar
>120 m? 2 - - - - B
. 1vaga por 10% das vagas de 1/2vaga A cada 30 unidades 1 vaga para visitante.
2
X X i . Unidades < 120 m unidade automoével : por -
Residencial Multifamiliar _ unidade Obrigatéria a disponibilizagdo de 1 vaga para PCD,
Unidades >120 m? Z‘L’J?“g;asd’;‘” 10/;‘1?:”‘;23:'5 eE - ”pzo‘;aga independente da area construida.
unidade
Residencial Multifamiliar : . 1vaga 10% das vagas de 1/2vaga i A cada 30 unidades 1 vaga para visitante.
Loft/Studio Unidades até 35 m? para cada automoével N ~por
(Unidades acima de 35 m? 5nidades unidade _Obrigatc’;ria a di§ponibilizagéo de 1 vaga para PCD,
deverao seguir as exigéncias independente da area construida.
das alineas superiores para
residencial multifamiliar)
. 1vaga por 10% das vagas de 1/2vaga . .
Unidades < 120 m?2 unidade automovel - por A cada 30 unidades 1 vaga para visitante.
Condominio 3 a 5 et 1vaga (VCM) a cada 50
Unidades > 120 m2 < 250 m2 it °auta§'r::v9:|5 & B po‘;aga unidades Obrigatéria a disponibilizagdo de 1 vaga para PCD,
unidade independente da area construida.
. 3 vagas por 10% das vagas de] 1/2vaga
2
Unidades > 250 m unidade automével - por _
unidade
. 1 vaga por 10% das vagas dej 1/2 vaga
< 2 ; - . .
Unidades < 80 m unidade automével por ) A cada 30 unidades 1 vaga para visitante.
Sala comercial isolada ou em ~ - 1/“2"'dade
conjunto Unidades > 80 m? <170 m? o 1%;?;::\?:'5 de . po‘;aga Obrigatéria a disponibilizagdo de 1 vaga para PCD,
unidade independente da area construida.
. 3 vagas por 10% das vagas de] 1/2 vaga
2 5
Unidades >170 m unidade P - pOFd )
unidade
. 1 vaga por 10% das vagas de] 1/2vaga
< 2 ; - -
Unidades <80 m unidade automével por A cada 500 m2 1 vaga para visitante.
uni
Pavimento Livre - 2 9 72 ) L . L
Unidades > 80 m? < 170 m? ﬁ?j:dzor 10/°aﬂta§'r::feals de - po‘ﬁaga Obrigatéria a disponibilizagdo de 1 vaga para PCD,
unidade independente da area construida.
. 3 vagas por 10% das vagas de] 1/2vaga
2
Unidades >170 m unidade automével - p°.rd .
unidade
Unidades < 100 m? G| CEBTEERCE :
automovel . .. A T ~ .
TVaga para cada Obrigatéria a disponibilizacdo de vagas preferenciais
Galerias, Centros Comerciais . 2 100m?de area |10% das vagas d conforme a legislacéo vigente.
3 ” A 3 > < 2 A o gas aej
Shoppings, Lojas e Hlnigies = UL I S S0 destinada ao automovel - 10% das vagas de| 1 vaga (VCM)a cada 30
atividades de comércio e publico automével unidades

Obrigatéria a disponibilizacdo de area de
desembarque de publico e estacionamento
servigo de taxi.

embarque ¢
de apoio ad

Supermercado,

1 vaga para cada

1U70 Uds vdyas uegj

1 vaga (VCM) a cada 500

Obrigatdéria a disponibilizacdo de vagas
conforme a legislacéo vigente.

preferenciais|

Técnico, Superior e Pés-

aula, laboratérioe

1vagaacada4

hortomercado, hipermercado, f 100 m? 40m? (area |10 das vagas de N m2 e 1 vaga (VCG) a cada
. destinada ao automével automével Obrigatéria a disponibilizagdo de area de embarque &
atacados e atacarejos publico) 1.000 m2 9 P L ¢ . q
desembarque de publico e estacionamento de apoio ad
servigo de taxi.
A 10% das vagas de Quando houver Centro de Convengdes, sala de reunides
Com qualquer area : o e : L :
qualq automével auditério, bar, restaurante, academia de ginastica, lavanderia
Hotel, apart-hotel e outras 2 2 1vaga para cada [T0% dasvagas de| | ou lojas, disponibilizar 1 vaga para cada 40 m? de area
> < . ivi i
afividades de hespedagem || 1.000 m <3.000 m 2 unidades ] 1 5 1 vaga (VUC) ocupada por atividade relacionada.
] o i . S -
Unidades > 3.000 m?2 0% dtas V?gals dej > Obrigatdria a . dlsp~on|plllzagao de vagas preferenciais
automove conforme a legislagéo vigente.
. 1vaga por Obrigatoria a disponibilizagdo de 1 vaga para cada 50 m? de
Motel Com qualquer area :’m%age - - 5 1 vaga (VUC) 9 P 2ag . 9ap
area funcional
i L 1vaga para cada i L. . o ~ .
Academia de ginastica, danca | 40 m? 40 m? (drea  [10% das vagas de 10% das vagas de ) Obrigatéria a disponibilizacdo de vagas preferenciais
e similares B de;‘!fg?gg)ao automével ) automével conforme a legislagéo vigente.
ubll
Boate, Danceteria, Bailoes, Tvaga para cada
20 m? (& 10%d d rigatori i nibilizacga \% referenciai
Casa de Shows, Casade |> 100 m2 des?na(ciaareai o tas v§ge:s e ) ) 1vaga (VUC) Obrigatoria a fjspo_ b. agdo de vagas preferenciais
Festas piblico) automove conforme a legislacéo vigente.
. 1 0/
Com qualquer area Mif:ﬂ;’:\?;s i -
Igreja, templo, cinema e
teatro, centro de convengées, |- 1 400 m2 < 3.000 m? 1 vaga para cada [10% das vagas de 1 5 1 vaga (VUC) Obrigatoria a disponibilizagdo de vagas preferenciais
local de culto ou reunides 20 lugares automével conforme a legislagéo vigente.
publicas > 3.000 m? 10% das vagas def 5
. automével
Clube recreativo, instalagbes 1 vaga para cada [10% das vagas de 10% das vagas de| Obrigatoria a disponibilizagdo de vagas preferenciais
r rtiv. Com qualquer area . - . Acima de 5.000 m?, 1 vagg : .
€ quadras esportivas qualq 50 m? automovel automovel 99 conforme a legislagéo vigente.
similares (VCM)
Com qualquer area 10%33?:;:\?;5 del _ Obrigatéria a disponibilizagdo de vagas preferenciais
. . 1Vaga para cada conforme a legislagéo vigente.
Estabelecimento de ensino P 2 T 2 PUTITac salas 9 v das vagas de Z 1vaga a cada 4
. o P 1 m < 3. m aula, laboratérioe . 1 vaga (VCL . . . S ~ .
Infantil, Fundamental e Médio biblioteca automével alunos ga (Vel) Obrigatéria a disponibilizagdo de area de embarque ¢
A 10% das vagas dd , dleselrtnbarque cie alunos de, no minimo, 5 (cinco) automoveis
5 automével simultaneamente.
Obrigatdria a disponibilizagdo de vagas preferenciais
Estabelecimento de ensino [Com qualquer area 1 vaga para cada |25% das vagas de R conforme a legislagéo vigente.
20 m? de salas de automovel

1 vaga (VCM)

Graduagao biblioteca alunos Obrigatéria a disponibilizagcao Qe. area Qe embarqu'e e
5% das vanas dal 1 Vaga para cada | desembarque de alunos de, no minimo, 5 (cinco) automoveis
2500 m? automével 1-%%?62216 simultaneamente.
aula
Obrigatéria a disponibilizacdo de vagas preferenciais
2 1vaga para cada | o, 4as vagas de 10% das vagas de| conforme a legislagao vigente.
< 1.000 m Zogorr?;?j déarea automovel . automével
Obrigatéria a disponibilizagdo de area de embarque ¢
Hospitais 1 vaga (VCM) desembarque de pacientes de, no minimo, 3 (trés
1vaga para cada automoveis simultaneamente.
> 1.000 m? 175 mz_r(ije area [10% das vagas de _ 10% das vz’:lgalsde ) o ) o : .
ac'f_%%oama;’s automovel gliomols Obrigatéria a disponibilizagéo de, no minimo, 2 (duas) vagas
de ambulancia.
Clinicas e similares >80 m? 3 vagas para cadaf10% das vagas de B 10% das vagas de 1vaga (VU) Obrigatéria a disponibilizacdo de vagas preferenciais
80 m? automével automovel conforme a legislagéo vigente.
0/ 0y
<1.000 m2 10A>aiina:n¥:\?:||s de ) 10 A)ai?osr;]’gggls de 1vaga (VCL)
Industrias, Armazéns, 51‘/3333 Eira,cadamgasue +0%dasvagasde Obrigatéria a disponibilizacdo de area interna dedicada a
" a 2 5 d m?de area
Deposttg;t:t@rons]azens FRIDLESE RO des;li]fl)fl’iféi ao BiETEvE ! hichore] 1 vaga (VCO) manobra dos veiculos de carga
> 3.000 m? 10°/oaitaosrr\l/§\?:s de 2 10°/oaﬂet1§rxgg;s de

Ou[rals atividades
s




O quantitativo de vagas constante do presente anexo refere-se ao minimo aplicavel a cada tipo de uso, podendo ser ampliado conforme definigdo do respectivo Estudo Urbanistico Prévio ou Estudo
de Impacto de Vizinhanga

Nota 1: Nao sera computado para efeito do calculo de vagas de estacionamento as areas destinadas as vagas de veiculos, areas de manobras e os acessos as areas de estacionamento.

Nota 2: Vagas para bicicletas: podera ser apresentado uma legenda no projeto com a definicdo do espago que garanta a guarda das bicicletas no quantitativo especificado neste anexo.

Dimensao das vagas:

Automoével: 2,30mx 4,50m
Motocicleta: 1,25m x  2,50m
VU — Veiculo Utilitario: 2,40m x 6,00m

VUC - Veiculo Urbano de Carga:  3,00m x 7,00m

VCL - Veiculo de Carga Leve: 3,10m x 9,00m / altura 4,40m
VCM - Veiculo de Carga Média: 3,50m x 11,00m / altura 4,40m
VCG - Veiculo de Carga Grande: 3,50m x 20,00m / altura 4,40m

Autenticar documento em https://processos.cachoeiro.es.gov.br/autenticidade I cp
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