LEI DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

TiTULO I

DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL MUNICIPAL E DO PLANO DIRETOR Art. 1° ao Art. 23
MUNICIPAL ....oovieeeniiiiimnrnessnnnnnnssss s smasn e

CAPITULO I

DOS PRINCIPIOS GERAIS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL.....coii ettt e Art. 39 ao Art. 6°

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR DE CACHOEIRO DE

ITAPEMIRIM.......ociiiiiecieete ettt Art. 79 ao Art. 10
CAPITULO III )
DOS MACRO-OBJETIVOS ESTRATEGICOS.......cccceovevvevrereneenss Art. 11 ao Art. 22
Segdo I
Do Fortalecimento Regional e Do Desenvolvimento Sustentavel... Art. 11 ao Art. 12
Secao II
Do Desenvolvimento Ambiental...........cccccceevvvveeeeiivesirneinnn . Art. 13 ao Art. 15
Secao IIT
Da Estruturacdo, Integracdo e Qualidade Urbana....................... Art. 16 ao Art. 18
Secgdo IV
Da Gestdo Estratégica Do Uso e De Ocupacéo do Solo............... Art. 19 ao Art. 20
Secao V
Do Fortalecimento Institucional..............c...cceeveeveceeccnesienesinnn Art. 21 ao Art. 22
TiTULO II 3
DO MODELO E DA DIVISAO TERRITORIAL MUNICIPAL......c.ccveunuran Art. 23 ao Art. 129

CAPITULO I N
DO MODELO E DA DIVISAO TERRITORIAL..............coorrrriscccciccnes Art. 23 ao Art. 25

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO E DOS ELEMENTOS ESTRUTURADORES DO

TERRITORIO. .....oooooeeeeeeeeeeeeeennns Art. 26 ao Art. 78
Segdo I
Das Macrozonas do Territorio RUIAL............ccoeveeceeeeeeeeeeans Art. 30 ao Art. 49
Subsecao I
Da Macrozona de Valorizagao Ambiental e Cultural..........c.ccccceneet Art. 33 ao Art. 35
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PaiSAGEM. ..o Art. 47 ao Art.
Secao II
Das Macrozonas Urbanas e Do Modelo Territorial Urbano............ Art. 50 ao Art.
Subsecao I
Da Macrozona de Adensamento e Estruturagao.........cccceeevveevennnn Art. 51 ao Art.

Do Modelo Territorial Urbano.........cccoocveceeeviie e Art. 57 ao Art.
CAPITULO III
DO ZONEAMENTO URBANO.......cccceeiiiriiieieeeeeeeeieeeeee s Art. 60 ao Art.
Segdo I
Da Zona de Ocupacdo RESLIita.......ccceceeeeceivneeeeeeceeireaeaass Art.
Secdo II
Da Zona de Ocupagao Consolidada.............cccovesvevcvsieeennns Art.
Secao III
Da Zona de Reurbanizaga0......cccoverrerereneeeneieseseeeseeeeees Art.
Secdo IV
Da Zona de Ocupagao Prioritaria.............cccceeveveeeveveeveseeieanns Art.
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Secdo V

Da Zona de Ocupagao Orientada.........c.cccccvvveoeveeveoescenennnn Art. 67 ao Art. 68
Secdo VI

Da Zona de Expansdo Urbana Prioritaria.........c...cccceeevevvveenen. Art. 69
Segdo VII

Da Zona de Expansdo Urbana de Desenvolvimento..................... Art. 70
Secgao VIII

Da Zona de Expansdo Urbana Futura..............ccceceeevevveeenn, Art. 71
Secdo IX

Da Zona de Atividades DinGmicCas...........ccccocevveveveeveveevearnens . Art. 72
Secdo X

Da Zona de Desenvolvimento Estruturante...........ccccoevvvenuenn. Art. 73
Secdo XI

Da Zona INAUSLErial..........coccoeevveeesieseseseeseeeeiesceesie e Art. 74
Secédo XII

Da Zona de Protecdo do Rio Itapemirim.........cccceceivuveeeveeennnss Art. 75
Secdo XIII
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CAPITULO IV

DO INTERESSE ESPECIAL......ccoeoieiieiiecieei et e Art. 79 a Art. 115
Secdo I
Da Protecdo do Ambiente Natural e Cultural...................cc.c...... Art. 81 a Art. 95
Subsecao I
Das Zonas Especiais de Protecdao do Ambiente Natural.................... Art. 85 a Art. 89

Subsecao II
Das Zonas e Unidades de Protecdo do Patrimdnio Cultural............... Art. 90 a Art. 93

Subsecao III

Dos Instrumentos Juridicos e Urbanisticos a Preservagdo do Patrimoénio
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ArQUILEEONICO. ..vevevveeiies sttt .

Segédo II

Das Areas Especiais de Interesse Social e Projetos

ESErULUIGNEES. ...t Art. 96 a Art. 97
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Subsecdo I

Subsecdo II
Da Regularizacdo Fundiaria e dos EHIS nas ZEIS......................... .

Secgdo IV
DO Territorio RESHIENTE..........ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerea s .

CAPITULO V o
DA MOBILIDADE URBANA E ESTRUTURAGAO VIARIA.................

Segdo I

Art. 99 a Art.

Art. 102 a Art.

Art. 112 a Art.

Art. 116 a Art.
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Secao II

Art. 116 a Art.
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Secgdo IIT
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Secdo V
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TITULO III
DAS REGRAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL......c.cvcvarararasanass Art. 130 a Art.
CAPITULO I
DAS REGRAS DE USO DO SOLO.....ccccciiviieiireiieeeecieesiieenee e Art. 130 a Art.
Secdo I
Das Atividades Impactantes.............cocceeveeeeeevieeeseesieanen. Art. 138 a Art.
CAPITULO II 3
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CAPITULO III

DO PARCELAMENTO DO SOLO......ccccuueeieeeeeeeee e Art. 183 a Art. 229
Secao I
DOS LOEEAMENEOS........eveeeeeeeeieeeeeeetciiieeee et e . Art. 186 a Art. 203
Subsecdo I
Do Loteamento de Acesso Controlado.............cccccccvuueeeeviunennnn.. . Art. 200 a Art. 203
Secdo II
Dos Desmembramentos e Remembramentos..................c......... Art. 204 a Art. 207
Secgdo IIT
DOS CONAOMUNUOS. .......cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e Art. 208 a Art. 215
Subsecao I
Dos Condominios por Unidades Autonomas Horizontais.................. Art. 210 a Art. 212

Subsecao II

Dos Condominios d€ LOtES........ccccuevveeuriiviece e e Art. 213 a Art. 215
Secgdo IV
Do Porto Seco, Das Aduanas, Dos Centros de Distribuicdo e Armazenamento
e Dos Condominios EmMpresariais.............c.cc......... . Art. 216 a Art. 220

Subsecao I

Dos Condominios EMpPresariais.......ccocceeeerveeesie s ensvereee e Art. 217 a Art. 220
Secdo V
Da Fiscalizagdo do Parcelamento do Sol0..........ccccccucervueeeannns Art. 221 a Art. 227
Secéo VI
DiSPOSIGOES GEIQAIS......cecveeeeeeieieieieeiesesesiese s Art. 228 a Art. 229
TiTULO IV )
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DO ESTUDO URBANISTICO PREVIO (EUP)......cccceeeiriniriiiines Art. 233 a Art. 234
CAPITULO II
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV).cccoooiiiiiieienanns Art. 235 a Art. 243
TiTULO V
DA GESTAO TERRITORIAL.....ccormumurarmmmarasnmsansnsssassssassnnssnsasansnnas Art. 244 a Art. 310
CAPITULO I y
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO SOLO URBANO.............. Art. 244 a Art. 293
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Segdo I
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios, Do IPTU Progressivo
no Tempo e Da Desapropriacdo por Titulos da Divida

PUDBIICA. ..ot s Art. 246 a Art. 254
Secéo II
Do COoNSOIrcio IMODBIlIEFIO..........c.ceeeeeeeeeeereeeeeeeateeeeeeeeeieanes . Art. 255
Secao IIT
Da Transferéncia do Direito de CONStruir...........cccccceevvvveeeeanss Art. 256 a Art. 266
Secdo IV
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir..............cc.ccuecuv... Art. 267 a Art. 275
Secdo V
Das Operacbes Urbanas Consorciadas............ccccoewvveercvrensr Art. 276 a Art. 282
Secao VI
Do Direito de Pre€mpGE0...........ccceeeveeseeiesesieiesiesissresininaes . Art. 283 a Art. 287
Secéo VII
DO Direito de SUPEITICIE.........oocoueceeeeeeeeeeeieieieieieeiaiian s Art. 288 a Art. 293
CAPITULO II N
DO SISTEMA DE MONITORAMENTO E GESTAO DO PDM............ Art. 294 a Art. 319
Secao I
Dos Objetivos e Dos Componentes do SMG-PDM..............c....... Art. 294 a Art. 314
Subsecao I
Do Conselho Do Plano Diretor Municipal........cccceeieeiiiiiecieeenene Art. 299 a Art. 302

Subsecao II
Da Conferéncia Municipal da Cidade.........cccccceevvvevceiecececee e Art. 303 a Art. 305

Subsecao III
Do Sistema de Informagoes Fisico-Territoriais..........cccecuvvrrrereenans Art. 306 a Art. 311

Subsecao IV

Comissao Permanente de Monitoramento do Plano Diretor Municipal. Art. 312 a Art. 314
Secao II
Do Fundo do Plano Diretor Municipal...........ccccoecveeeeeineveeannns Art. 315 a Art. 319
TiTULO VI 3 }
DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES - PRC.. Art. 320 a Art. 330
TiTuLovir ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS......c.corurirumirarunssananas Art. 331 a Art. 339
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Praca Jeronimo Monteiro, 28 » Centro

LEI N° 7915

INSTITUI O NOVO PLANO DIRETOR MUNICIPAL -
PDM - DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM,
INSTRUMENTO BASICO DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO,
NOS TERMOS DO CAPITULO 1III DA LEI
10.257/2001, ESTATUTO DA CIDADE, E
ESTABELECE AS DIRETRIZES DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL MUNICIPAL E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim, Estado do Espirito Santo,no uso de suas
atribuicdes legais,conforme disposto no Art. 51 da Lei
Organica do Municipio,faz saber que a Cémara
Municipal APROVA, e ele SANCIONA e PROMULGA
a seguinte Lei:

TiTULO I
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL E DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 1° Esta lei institui o Plano Diretor Municipal de Cachoeiro de Itapemirim - PDM,
gue contém as normas fundamentais de ordenamento do territério em cumprimento a
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, as Leis Federais 6.766/1979; 10.257/2001;
12.587/2012; 14.026/2020; Lei Organica do Municipio; Leis Municipais 7.330/2015;
7.776/2019 e demais dispositivos legais que vierem a alterar, complementar ou regularizar
a matéria contida nesta norma.

Art. 2° O presente Plano Diretor Municipal de Cachoeiro de Itapemirim abrange a
totalidade do territério, constituindo-se no instrumento basico da politica territorial e
integrante do processo de planejamento, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes
orcamentarias e o orgamento anual incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

. CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS GERAIS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL

Art. 3° A Politica de Desenvolvimento Territorial Municipal - PDTM de Cachoeiro de
Itapemirim tem por finalidade ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
Cidade e da propriedade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e
diversificado de seu territério, de forma a assegurar o bem estar equanime de todos os seus
habitantes.

Art. 4° A Politica de Desenvolvimento Territorial Municipal - PDTM rege-se pelos
seguintes principios gerais:
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I. Direito universal a cidade, compreendendo o direito a terra urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos publicos, ao
trabalho e ao lazer;

II. Garantia da qualidade do ar, do solo, da agua, dos alimentos, de moradia e de
vida, em geral, a todos os cidadaos;

III. Justica social;
IV. Primazia do interesse publico nas decisdes sobre o futuro da cidade;
V. Promocdo das funcgdes sociais da cidade, do territdrio e da propriedade;

VI. Otimizacdo dos investimentos publicos ja realizados no territorio, inclusive
sistema viario e transportes;

VII. Justa distribuicdo dos 6nus e beneficios da urbanizacdo e recuperacdo, para a
coletividade, das valorizagdes imobilidrias que decorram de investimento publico;

VIII. Acessibilidade universal;
IX. Sustentabilidade do desenvolvimento territorial;
X. Respeito a identidade sociocultural e ambiental e a paisagem que a represente;

XI. Integracdo e cooperacao com os governos federal, estadual e com os municipios
da regido, no processo de planejamento e gestdao das questdes de interesse comum;

XII. Cooperacao entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagdao, em atendimento ao interesse social;

XIII. Gestdo democratica e participativa;

XIV. Desenvolvimento territorial com foco nas pessoas e promotor da inclusdo social;

XV. Qualificacdo da infraestrutura disponibilizada a zona rural, visando fortalecer e
fomentar as atividades relacionadas aos produtos regionais e conferir maior qualidade de

vida a populacao local;

XVI. Qualificacdo da infraestrutura necessaria a dotar o territério de maior resiliéncia
acerca das mudancas climaticas ou de eventos adversos.

Art. 5° No atendimento aos principios estabelecidos no artigo anterior, a Politica de
Desenvolvimento Territorial Municipal — PDTM deve cumprir 0s seguintes objetivos:

I. Reducao das desigualdades sociais e regionais;
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I1. Promogdo do desenvolvimento sustentavel, da justa distribuicdo das riquezas e da
equidade no Municipio;

III. Fortalecimento do desenvolvimento local, ampliando os beneficios sociais e
potencializando a participacao dos diversos segmentos da iniciativa privada e do setor
publico;

IV. Prevencdo as distorcbes e abusos no desfrute econémico da propriedade urbana,
coibindo o uso especulativo da terra e assegurando o cumprimento da funcdo social da
propriedade;

V. Melhoria da qualidade de vida da populacdo e do ambiente urbano, preservando e
recuperando os recursos naturais, protegendo o patrimdnio histérico, artistico, cultural,
urbanistico, arqueoldgico e paisagistico municipal;

VI. Fortalecimento do setor publico, recuperacdo e valorizacdo das fungdes de
planejamento, articulagao e controle;

VII. Participacdo da populagcdo nos processos de decisdo, planejamento e gestdo;

VIII. Prioridade aos modais de transporte coletivo, ecologicamente sustentaveis e
publicos;

IX. Apoiar e promover os Arranjos Produtivos Locais - APL's, localizados no Municipio,
visando a ordena-los e organiza-los, do ponto de vista da governanga, para que tenham
acesso aos organismos estaduais, federais e internacionais de apoio a ciéncia e tecnologia;

X. Elaborar, fomentar e apoiar projetos de desenvolvimento do Municipio nas areas de
ciéncia, tecnologia e inovacdo, incentivando a formacdao de técnicos, especialistas,
pesquisadores e cientistas, estimulando a pesquisa cientifica e tecnoldgica para o
fortalecimento da economia local;

XI. Elaborar Plano Municipal de Desenvolvimento Sustentavel Rural, para tratamento
dos seguintes temas: qualificacdo da mdo de obra necessaria ao desenvolvimento das
atividades; incentivo ao associativismo e cooperativismo; manutencdao das estradas do
interior; cobertura dos servigos de transporte publico, dgua, saneamento basico e coleta de
lixo; espacos publicos de convivéncia e lazer;

XII. Implementar e manter sistema de monitoramento do territério, visando
coordenar as acdes e atuar preventiva e imediatamente nos casos de ameaca ou dano as
suas condigdes normais de funcionamento decorrentes das mudancas climaticas ou de
eventos adversos

XIII. Estimular padroes sustentaveis de ocupagdo compativeis com a presenca de
patrimoénio cultural, infraestrutura instalada, equipamentos e servicos;
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XIV. Proteger os elementos ja construidos e reconhecidos como marcos na paisagem;

XV. Conservar areas permeaveis a partir da adocdo de solugdes de infraestrutura
verde de adaptacdo climatica;

XVI. Proteger as comunidades tradicionais presentes em seu territério e seus modos
de fazer;

XVII. Fomento de atividades voltadas ao desenvolvimento tecnoldgico e cientifico e a
logistica, visando a consolidacdo de Cachoeiro de Itapemirim como cidade polo da Regido
Sul do Estado do Espirito Santo;

XVIII. Preservar a ambiéncia nos equipamentos publicos de convivéncia a fim de
garantir seu papel qualificador da vida urbana.

Art. 6° A Politica de Desenvolvimento Territorial Municipal — PDTM implementar-se-a
através do PDM e dos planos setoriais que tratem dos temas do saneamento basico, da
mobilidade urbana, do patriménio histérico, do meio ambiente, da habitacdo e de outros
que se relacionem ao desenvolvimento territorial.

Paragrafo Gnico. A PDTM implementar-se-a também através do planejamento
territorial da zona rural do municipio.
CAPITULO II
DOS OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
Art. 7° E objetivo geral do PDM ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais
da cidade e da propriedade e o uso socialmente justo, ecologicamente equilibrado e

diversificado de seu territério.

8§ 1°. O territério cumpre suas fungdes sociais quando promove o bem coletivo, a
seguranca e o bem estar dos cidaddos, bem como o equilibrio ambiental.

8§ 29, A propriedade urbana cumpre sua fungao social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacgdao da cidade expressas no plano diretor.

8§ 39. O Municipio utilizard os instrumentos previstos nesta Lei e demais legislacbes
pertinentes para assegurar o cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade.

Art. 8° A fungao social da cidade é alcancada através:

I. Da oferta de condicdes adequadas a realizacdo das atividades voltadas ao
desenvolvimento social e econ6mico;

II. Da oferta de condicOes dignas de moradia para seus habitantes;
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III. Do atendimento a demanda de servicos publicos e comunitarios da populagao,
consideradas as caracteristicas urbano-rurais do territério;

IV. Da preservacao e recuperacao do meio ambiente;
V. Da preservacao da memoria historica e cultural;

VI. Pelo controle publico sobre o uso e ocupacdo do territério com a promocgdo da
justa distribuicao dos 6nus e beneficios da urbanizagao;

VII. Pela gestdo democratica.

Art. 9° A propriedade cumpre sua fungao social quando atende, simultaneamente os
seguintes requisitos:

I. O atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica
social, o acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento econémico;

II. A compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, os equipamentos e
servigos publicos disponiveis;

III. A compatibilidade do uso da propriedade com a preservacdo da qualidade do
ambiente urbano e natural;

IV. A compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, o bem estar e a saude
de seus usuarios e vizinhos.

Art. 10. No atendimento aos principios e diretrizes da Politica de Desenvolvimento
Territorial Municipal — PDTM, o PDM estabelece 5 (cinco) macro-objetivos de carater
estratégico, orientadores da agdo e do investimento publico no planejamento municipal:

I. O fortalecimento regional e o desenvolvimento sustentavel;

II. O desenvolvimento ambiental;

III. A estruturacao, integragdo e qualidade urbana;

IV. A gestdo estratégica do uso e ocupacdo do solo;

V. O desenvolvimento institucional.

CAPITULO III ]
DOS MACRO-OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Secgao I
Do Fortalecimento Regional e Do Desenvolvimento Sustentavel
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Art. 11. O Fortalecimento Regional e o Desenvolvimento Sustentdvel de Cachoeiro de
Itapemirim visam a consolidagcdo do Municipio como polo da Regido Sul do Estado do
Espirito Santo através da identificacdo e valorizacdo de novas vocagdes e da diversificagao
da sua economia em harmonia com o desenvolvimento sociocultural e com a protecao
ambiental, implementadas através deste PDM e das politicas e planos setoriais de
desenvolvimento econdémico, agricultura, turismo, cultura e de desenvolvimento social, que
o0 complementam.

Art. 12. Na promogdo do fortalecimento regional e do desenvolvimento sustentavel
de Cachoeiro de Itapemirim deverado ser atendidas as seguintes diretrizes:

I. Valorizar a identidade cultural do municipio e seu lugar de destaque no
desenvolvimento estadual;

II. Enaltecer a cultura como fator importante no processo de desenvolvimento
econdmico, indutor da geracao e distribuicao de renda;

III. Ampliar e fortalecer as possibilidades de producao, difusdao e acesso aos bens e
atividades culturais;

IV. Preservar e valorizar o patrimonio arquitetonico, paisagistico, natural, turistico e
as manifestacOes da cultura local;

V. Sedimentar a vocacdo dos distritos através da valorizacdo das suas caracteristicas
culturais, ambientais, turisticas e de produgdo e do fortalecimento das atividades
econdmicas e da adocdo de politicas voltadas a qualificacdo da vida local, promotoras da
fixacao da populagao residente;

VI. Incentivar o turismo, especialmente o de negdcios, de forma permanente, como
atividade potencial do desenvolvimento municipal, inclusive o agroturismo, o turismo de
base comunitario e o geoturismo;

VII. Promover a integracdao de todo o espaco territorial, com a identificacdo de
vocagoes locais e a adogdo de politicas de incentivo a essas atividades, fortalecendo os
arranjos produtivos locais existentes e fomentar a constituicdo de novas cadeias produtivas;

VIII. Fortalecer o pequeno e o médio empreendedor com politicas de insercdo na
economia local;

IX. Promover a reducdo das desigualdades territoriais viabilizando a inclusdao social e
urbana;

X. Efetivar a implantacdo da Politica Nacional de Mobilidade Urbana no territorio
municipal;

XI. Efetivar a diversificacdo de usos, o estabelecimento de critérios de incomodidade
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decorrentes dos multiplos usos e os parametros relativos ao impacto de vizinhanga;
XII. Promover a distribuicdo equitativa dos equipamentos publicos e comunitarios;
XIII. Promover acesso a moradia digna a populacdo socialmente carente;

XIV. Promover o adensamento dos vazios urbanos com aproveitamento da
infraestrutura ja existente.

XV. Promover o desenvolvimento integrado de Cachoeiro de Itapemirim junto aos
demais municipios que compdem a Regido Sul do Estado do Espirito Santo, consolidando-o
como cidade polo;

XVI. Promover a criacdo de novos espagos publicos e privados para incentivo a
cultura, ao lazer e turismo;

XVII. Adotar e implementar estratégias locais de redugao de risco de desastres em
consonancia com as estratégias nacionais de redugdo de risco.

Paragrafo Ganico. As politicas municipais, planos setoriais, programas e projetos que
implementam o fortalecimento regional e o desenvolvimento sustentavel, atendem, no que
couber, as diretrizes estabelecidas.

Secao II
Do Desenvolvimento Ambiental

Art. 13. O desenvolvimento ambiental se implementa através deste PDM e das
politicas e planos setoriais de meio ambiente, saneamento, gestdo do solo, agricultura,
turismo e cultura que o complementam, devendo atender no que couber as diretrizes
estabelecidas.

Art. 14. O desenvolvimento ambiental visa promover a preservacdo e a valorizacao
do patrimbnio natural e da paisagem e a implementacdo gradual e programada das
diretrizes da cidade biofilica, ou seja, aquela que integra o aspecto urbano a natureza, a fim
de melhor promover o enfrentamento a eventos climaticos, por intermédio da adequacgao
das estruturas urbanas e da qualificacdo do ambiente construido, adotando-se, dentre
outras, as seguintes solugdes:

I. A Arborizacao das vias, a revegetacdao de pequenas areas e/ou areas residuais do
tecido urbano, com arvores nativas, constituindo ambientes que amenizam as ilhas de calor,
reduzem o escoamento superficial aumentando a infiltracdo das aguas pluviais, melhoram e
valorizam o ambiente urbano, reduzem o nivel de ruido, dentre outros beneficios;

II. Ruas que combinem diversas tipologias de solugbes baseadas na natureza, como:
jardins de chuva, biovaletas e a utilizacdo de pavimentos permeaveis como solucGes
ambientalmente sustentaveis que colaboram com o sistema de drenagem pluvial;
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III. Parques lineares destinados tanto a conservacdo como a preservagdo dos
recursos naturais e a arborizacdo tendo como principais caracteristicas a capacidade de
interligar fragmentos de vegetacdo e outros elementos encontrados em uma paisagem
criando corredores ecoldgicos e de valorizacdo da mobilidade de pedestres e ciclistas.

Art. 15. O desenvolvimento ambiental de Cachoeiro de Itapemirim atendera as
seguintes diretrizes:

I. Promover uma cidade mais verde e permeavel, estabelecendo politicas para
superar areas degradadas e exigir praticas mais ecoldgicas em todo o territério municipal;

II. Promover investimentos em drenagem e saneamento basico e estudos para a
instituicdo de uma fonte alternativa para captacdao de agua potavel;

III. Salvaguardar a utilizacdo ambientalmente sustentavel das areas de urbanizacdo
consolidadas nas margens do Rio Itapemirim, das dguas subterraneas e outros recursos
hidricos e dreas com grande declive;

IV. Viabilizar a implementacao de novos empreendimentos respeitando os aspectos
fisico-naturais do municipio;

V. Preservar a qualidade ambiental das areas rurais;

VI. Identificar e proteger os recursos hidricos e mananciais destinados ao
abastecimento de agua, melhorando a qualidade e garantindo a seguranga hidrica do
municipio;

VII. Proteger os ecossistemas e recursos naturais como condicionamento da
ocupacao do espago territorial, promovendo a recuperacdao das areas degradadas em
decorréncia da atividade humana com a participacao das instituicbes e agentes envolvidos,
incluindo proprietarios, moradores, trabalhadores rurais e Poder Publico;

VIII. Universalizar os servigos de abastecimento de agua e de saneamento basico;

IX. Promover agbes de educacgdo sanitaria e ambiental para preservacdo das areas
permeaveis e o correto manejo das aguas pluviais, assegurando um sistema de drenagem
pluvial em toda a area ocupada pelo municipio por meio de sistemas fisicos naturais e
construidos, de modo que o escoamento das aguas pluviais reabasteca os aquiferos e
propiciem seguranca e conforto aos seus habitantes;

X. Promover acgdes que visem o reuso da agua e a reducdo da geracdao de residuos,
ampliando a coleta seletiva e reciclagem de residuos sdélidos urbanos;

XI. Incentivar o turismo ecoldgico e de valorizacdo dos espacos em areas e territorios
ambientalmente protegidos;

XII. Disciplinar o uso e ocupacdo do solo respeitando as restricbes ambientais, em
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especifico as de saneamento e drenagem urbana;

XIII. Estabelecer regras de uso e ocupacgao adequadas no entorno dos patrimoénios
paisagisticos naturais, patrimonios historicos, patrimbnios culturais, zonas naturais e
corredores ecoldgicos;

XIV. Promover mapeamento e estudos técnicos para protecdo e preservagao de
monumentos naturais do municipio;

XV. Promover estudos para o enfrentamento dos desastres naturais com a
implementacdo de zonas (parques) de alagamento, e outras estratégias da cidade biofilica;

XVI. Realizar campanhas de educacdo urbana, contendo medidas preventivas e de
acdo imediata de defesa da cidade;

XVII. Promover a elaboragcao e implantacdao do Plano Municipal de Reducao de Riscos;

XVIII. Incentivar a criacao redes de cooperacdo entre a populagao e a Administracao
Municipal na fiscalizacdo dos servicos basicos, dos despejos industriais, da descarga de
aterro e das acbes de desmatamento;

XIX. Promover a qualificagdo das sedes urbanas dos distritos;

XX. Incentivar as agdes da politica de saneamento basico;

XXI. Promover a recuperacdo das nascentes e da qualidade da agua dos corregos
municipais, incentivando acdes de despoluicao e de recuperacao das matas ciliares;

XXII. Promover a qualidade ambiental, a preservagdo, conservacdo e 0 USO
sustentavel dos recursos naturais, por meio do planejamento e controle ambiental;

XXIII. Promover a manutencao e ampliacdo da arborizacdo de ruas, criando faixas
verdes que conectem pragas, parques ou areas verdes;

XXIV. Promover a incorporacdo das areas verdes significativas particulares ao
sistema de areas verdes do municipio, vinculando-as as agdes da municipalidade destinadas
a assegurar sua preservagado e seu uso;

XXV. Condicionar as emissdes de certiddes, habite-se e alvara publico municipais
referentes as politicas urbanas, ao plantio de arvore em locais adequados indicados pelo
poder publico, quando couber.

Secao III
Da Estruturacao, Integracao e Qualidade Urbana

Art. 16. A estruturacdo, integracdo e qualidade urbana visam a promocao da
equidade na urbanizacdo do territorio, viabilizando a implementacdo da politica de
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mobilidade e a conexdo entre os espacos, minimizando os processos de segregacao socio-
territoriais.

§ 1°. A estruturacdo, integracdo e qualidade urbana tem como propdsito a
consolidacdao da cidade que promove equidade no acesso a terra e servicos urbanos, a
integracao territorial e a qualidade urbana valorizando os espagos publicos, a paisagem
natural e cultural.

§ 29. A estruturacdo, integragdo e qualidade urbana se implementam através deste
PDM e das politicas e planos setoriais que o complementam como as de: mobilidade,
habitagdo, lazer e cultura, infraestrutura urbana e ordenamento territorial.

Art. 17. A estruturacdo, integracao e qualidade urbana orientam o desenvolvimento
urbano seguindo os principios da cidade compacta, conectada e coordenada, considerando
que:

I. Cidade compacta é aquela cujo crescimento é orientado para a densificacdo do
tecido urbano existente, ocupando os vazios urbanos, respeitados os limites impostos pelos
valores ambientais e culturais existentes;

II. Cidade conectada é aquela que promove a eficiéncia no uso das infraestruturas
urbanas e reduz a necessidade de deslocamentos, mesclando usos e fomentando a geracao
de centralidades, adotando um sistema de transporte capaz de atender a toda a cidade;

III. Cidade coordenada é aquela cuja gestdo do solo inclui medidas para a justa
distribuicdo dos 6nus e beneficios da urbanizagdo com vistas ao cumprimento da fungao
social da propriedade.

Paragrafo Gnico. A Politica de Desenvolvimento Territorial Municipal - PDTM devera
promover uma cidade com todas as caracteristicas listadas nos incisos I a III do presente
artigo, conciliando o crescimento, o desenvolvimento e a qualidade de vida para todos os
seus cidadaos, evitando a reiteracdo dos efeitos gerados pela falta de planejamento.

Art. 18. A estruturacdo, integracao e qualidade urbana de Cachoeiro de Itapemirim
atenderdo as seguintes diretrizes:

I. Diminuir a necessidade de viagens motorizadas;

II. Reduzir os impactos ambientais da mobilidade urbana;

III. Requalificar areas urbanas, tornando os espacos publicos mais amigaveis,
acessiveis e seguros, melhorando as condicoes de circulagdo e seguranca viaria para

pedestres em vias com alta densidade de estabelecimentos comerciais, de servigo e lazer;

IV. Promover a qualidade do espago publico melhorando a acessibilidade das calcadas
e ampliando espacos de lazer e de convivéncia;
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V. Assegurar a prevaléncia da mobilidade ativa de pedestres e ciclistas com
investimentos em calcadas acessiveis e ciclovias seguras sobre outros modais;

VI. Promover politica de arborizacdo das vias publicas, visando o conforto do
transporte ndo motorizado e reduzindo as ilhas de calor;

VII. Garantir a mobilidade as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida,
permitindo o acesso de todos a cidade e aos servicos urbanos;

VIII. Ordenar e promover a qualificacdo do transporte coletivo, tornando-o mais
atrativo, buscando sua universalizacdo, otimizando o atendimento dos bairros periféricos e
distritos, organizando os itinerarios e promovendo a readequacdo das paradas de Onibus;

IX. Cumprir as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana;

X. Implantar obras de adequacgodes viarias para priorizacdo também dos demais modos
de transporte ndao motorizados;

XI. Melhorar a infraestrutura viaria visando reduzir nUmero de acidentes, difundir
conhecimento sobre fatores de risco e comportamento seguro para aumentar a consciéncia
sobre seguranca viaria e adequar o comportamento de motoristas, ciclistas e pedestres;

XII. Executar as politicas e agdes previstas no Plano de Mobilidade do Municipio,
PlanMob-Cachoeiro;

XIII. Orientar areas de crescimento e implementacdo de habitacdo de baixa renda
considerando a proximidade de areas de trabalho, revertendo a légica excludente e de
segregacao socioespacial;

XIV. Assegurar adequada distribuicdo dos equipamentos de educacdo, saude,
assisténcia social, lazer e cultura para atendimento integral da demanda atual e futura;

XV. Controlar a implantacdo de novos empreendimentos de forma a minimizar
impactos em zonas ja saturadas pelo transito e transporte;

XVI. Qualificar o ambiente urbano, por meio da preservacao dos recursos naturais e
da protecdo do patrimonio histérico, artistico, cultural e de valor da paisagem, e sua
utilizacdo como elementos que estruturam a ocupacao do territério;

XVII. Garantir espacos publicos de convivéncia que contemplem areas verdes e que
promovam e conciliem a pratica do esporte e do lazer em pontos estratégicos do territério.

Secao IV
Da Gestao Estratégica Do Uso e De Ocupacao do Solo

Art. 19. A gestdo estratégica do uso e de ocupacdo do solo visa a implementagao dos
instrumentos de ordenacdo, inducao e controle do uso e ocupacdo do solo, atendendo ao
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interesse coletivo e promovendo as estratégias territoriais estabelecidas para o efetivo
cumprimento das fungdes sociais da cidade e do desenvolvimento sustentavel.

8§ 1°. A gestdo estratégica do uso e de ocupagdao do solo tem como propdsito
consolidar o modelo de ocupacdo territorial pactuado por este PDM, por meio da aplicacao
dos instrumentos estratégicos e de gestdo por esta lei instruidos.

8§ 29, A gestdo estratégica do uso e de ocupacdo do solo se implementa através deste
PDM e das politicas e planos setoriais de ordenamento territorial, de habitacdo, de
regularizacdo fundiaria, cultura e de infraestrutura urbana que o complementam, devendo
atender no que couber as diretrizes estabelecidas.

8§ 39. Os usos do solo inseridos no territério submetidos a este Plano Diretor:

I. Habitacional: corresponde as edificacdes com destinagdo de uso permanente ou
transitério, podendo ser unifamiliar, multifamiliar ou coletiva;

II. Comercial: corresponde as atividades com relacao de troca visando lucro;

III. Servicos: corresponde as atividades de disponibilizacdo de mao de obra ou de
assisténcias diversas;

IV. Especial: corresponde as atividades de educacao, lazer, cultura, saude, assisténcia
social, cultos religiosos e outras de uso coletivo;

V. Misto: corresponde as atividades que reinem numa mesma edificacdo ou num
conjunto integrado de edificacdes, duas ou mais categorias de uso compativeis entre si e
com usos permitidos na zona;

VI. Industrial: corresponde as atividades relacionadas a producdao de bens e de
transformacao de insumos;

VII. Extrativista: corresponde as atividades de mineracdo e de extracdao dos recursos
minerais e vegetais disponiveis;

VIII. Rural: corresponde as atividades de producdo de vegetais, criacdo de animais,
agroindustria, agroturismo e piscicultura.

Art. 20. A gestao estratégica do uso e de ocupacdo do solo de Cachoeiro de
Itapemirim atendera as seguintes diretrizes:

I. Proporcionar o cumprimento da funcdao social da cidade e da propriedade
viabilizando a ocupacdo territorial ordenada e promovendo o direito universal a cidade;

II. Incorporar a iniciativa privada no financiamento dos custos de urbanizacao,
qguando for de interesse publico e subordinado ao cumprimento das funcdes sociais da
cidade;
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III. Promover espagos adequados para o desenvolvimento da industria, comércio,
servicos, atividades agricolas e de extracdo e beneficiamento mineral, minimizando os
conflitos e respeitando a funcao social da propriedade;

IV. Descentralizar atividades, melhorar seu acesso, criar espagos econ0micos nas
areas periféricas, redistribuir setores econ6micos industriais e comerciais em todo territorio;

V. Distribuir de forma equilibrada as atividades no territério de forma a minimizar a
necessidade de viagens motorizadas;

VI. Identificar areas com vocacgdo estratégica e uso econémico-industrial, a fim de
incentivar e promover a ocupacdo planejada e adequada do territério municipal;

VII. Ordenar a implantacdo de novos empreendimentos de forma a minimizar
impactos em zonas ja saturadas pelo transito e transporte;

VIII. Conservar o patriménio ambiental, cultural e histérico do municipio fortalecendo
a identidade local;

IX. Garantir qualidade ambiental e paisagistica;

X. Identificar areas inadequadas a ocupacao e aquelas que carecem ser preservadas
em razao de aspectos fisicos e ambientais;

XI. Determinar areas de crescimento e implementagdo de habitagdo de baixa renda,
considerando a proximidade de areas de trabalho e melhor insercdao urbana;

XII. Reduzir o deficit habitacional e melhoria das condicGes de habitacdo do Municipio
de Cachoeiro de Itapemirim, diversificando as formas de acesso a habitacdo de interesse
social;

XIII. Consolidar e regularizar areas ja ocupadas e as parcelas informais da cidade,
implementando agdes para regularizacdo fundiaria em todo territério municipal priorizando
as situagdes de baixa renda;

XIV. Estabelecer regras de ocupagdo, principalmente em areas destinadas a usos
especificos a fim de evitar conflitos quanto ao seu uso;

XVI. Regulamentar os instrumentos urbanisticos necessarios ao cumprimento das
regras desta Lei.

Secao V
Do Fortalecimento Institucional

Art. 21. O fortalecimento institucional para gestdo do PDM visa a qualificacdo da
capacidade institucional da Administracdo Municipal e a ampliacdo da participacao da
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sociedade no processo de planejamento e de gestdo territorial com a finalidade de
implementar as agdes e cumprir as diretrizes prescritas nesta Lei.

Art. 22. O fortalecimento institucional para gestdo do PDM atendera as seguintes
diretrizes:

I. Promover a democratizacdo do acesso as informagoes de regras e normas urbanas
e aumentar a participacdo popular nas decisdes de planejamento do municipio;

II. Viabilizar programas de treinamento e capacitacdo com vistas a adequar a
qualificacdo dos servidores e conselheiros municipais necessarios a implantacao das
diretrizes e acbes do PDM;

III. Aprimorar a capacidade de gestdo do setor responsavel pela implementagao da
politica de planejamento e desenvolvimento;

IV. Assegurar a participacdao de servidores do quadro efetivo na composicao das
equipes técnicas multissetoriais permanentes destinadas ao monitoramento da aplicagdo do
PDM, a fim de resguardar a devida implementacdo ao longo do tempo das diretrizes, acdes
e politicas previstas nesta Lei;

V. Assegurar a participacdo direta da populacdo no processo de gestdo e
monitoramento da Politica de Desenvolvimento Territorial Municipal - PDTM de Cachoeiro de
Itapemirim;

VI. Implementar sistema de informagGes territoriais formando uma base Unica de
dados relacionados ao territério e estabelecendo indicadores e mecanismos para o
monitoramento do PDM.

TiTULO II
DO MODELO E DA DIVISAO TERRITORIAL MUNICIPAL

CAPITULO I
DO MODELO E DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 23. O Modelo Territorial é a representacdo espacial dos objetivos e das diretrizes
estabelecidas pela Politica de Desenvolvimento Territorial Municipal - PDTM, orientador do
uso e ocupacdao do solo, que se expressa nas escalas municipal, urbana e de setores
especificos e compreende:

I. O Macrozoneamento Municipal e os elementos estruturadores do Modelo Territorial;

II. O Zoneamento Urbano;

III. As Areas de Interesse Especial.

Art. 24. O territério municipal de Cachoeiro de Itapemirim subdivide-se em Area
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Urbana e Area Rural.

I. A Area Urbana é aquela delimitada pelo perimetro urbano da sede municipal e das
sedes distritais, cujos perimetros sdo definidos por esta lei;

II. A Area Rural é aquela situada fora do perimetro definido como urbano, que tem
por vocacdo econdmica a producdo primaria sendo regida pelas normas deste PDM, no que
couber, e pelas normas estabelecidas pelo Instituto Nacional de Colonizacdao e Reforma
Agraria (INCRA) e legislagdo competente.

Art. 25. O perimetro urbano inclui a area urbana consolidada e a area de expansao
urbana, nos termos do estabelecido pela Lei Federal n® 6.766/79.

8§ 1°. Considera-se no municipio de Cachoeiro de Itapemirim a &rea urbana
consolidada aquela que corresponde aos limites dos bairros no distrito sede, e os limites da
ocupacao consolidada nas sedes dos demais distritos.

§ 29, As areas de Expansdo Urbana sdo aquelas destinadas ao planejamento do
crescimento da area urbana consolidada e da previsdao do desenvolvimento da malha urbana.

§ 39. Os Anexos I e II delimitam o perimetro urbano, a area urbana consolidada e
area de expansdo urbana para o distrito sede e para os demais distritos.

8§ 4°. A sede municipal corresponde a porgdo urbanizada do territdrio que possui
maior densidade e oferta de servigos e infraestrutura de Cachoeiro de Itapemirim.

8§ 59, Os distritos que apresentam maior densidade de ocupacgao e disponibilidade de
infraestrutura, com perimetro urbano definido conforme o Anexo II desta Lei sdo:

I. Burarama;

II1. Conduru;

II1. Corrego dos Monos;
IV. Coutinho;

V. Gironda;

VI. Itadca;

VII. Pacotuba;

VIII. S3o Vicente;

IX. Vargem Grande de Soturno.
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CAPITULO II )
DO MACROZONEAMENTO E DOS ELEMENTOS ESTRUTURADORES DO TERRITORIO

Art. 26. O macrozoneamento municipal é o primeiro nivel de definicdo territorial do
Plano Diretor Municipal - PDM, o qual estabelece a divisdo do territério municipal em
parcelas especificas, definidas a partir dos objetivos estratégicos e diretrizes para as quais
se adotam parametros orientadores e procedimentos de gestdo, de adogdo obrigatoria para
fins de licenciamento das atividades e na alocagao de investimentos publicos.

8§ 19, O macrozoneamento municipal identifica grandes zonas territoriais segundo
critérios fisicos e sociais e os objetivos estratégicos deste PDM.

8§ 29, O macrozoneamento municipal estabelece um referencial espacial orientador
para as estratégias de uso e de ocupacao do solo.

Art. 27. O macrozoneamento municipal reconhece:

I. As distintas capacidades de suporte territorial de cada porcdo do territorio;
II. A divisdo territorial dos distritos;

III. A vulnerabilidade do solo;

IV. Vocacgdes e expectativas em relacdo ao uso do solo.

Art. 28. O macrozoneamento municipal organiza o territdrio a partir dos seguintes
elementos estruturadores:

I. O rio Itapemirim como corredor ambiental;

II. Os eixos viarios de integracdao dos distritos e principais pontos de interesse
ambiental e cultural;

III1. Os eixos e polos de desenvolvimento, as areas industriais e as areas ambientais;

IV. O potencial turistico;

V. As zonas com vocagoes a serem induzidas e/ou fortalecidas.

Paragrafo Gnico: Os elementos estruturados sdo identificados como indutores da
ocupacao territorial na consolidacdo dos objetivos estratégicos tracados, consideradas as

potencialidades das estruturas fisicas, ambientais, sociais e de logistica existentes.

Art. 29. O macrozoneamento municipal atende aos objetivos estratégicos do PDM,
em especial:

I. Valorizar e promover as dimensdes ambiental, cultural e social no processo de
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disputa pelo espaco, para além da dimensdo econd0mica, como indutor da melhoria da
qualidade de vida, a fim de tornar o territério mais humano e sustentavel;

I1. Promover o desenvolvimento orientado ao transporte, fomentando mudangas nos
padrées de deslocamento, priorizando o uso do transporte publico e o transporte nao
motorizado em detrimento do transporte individual motorizado, promovendo a
requalificacdo da malha viaria e considerando seus diferentes usos;

III. Promover o desenvolvimento econbmico sustentavel, incentivando e fortalecendo
as atividades que ja se encontrem desenvolvidas e as vocagdes de cada parcela do territorio,
potencializando as forgas e minimizando todos os possiveis impactos negativos gerados por
este processo;

IV. Promover a protecao e a recuperacao de todos recursos hidricos, das nascentes,
em especial através da valorizacdo e protegdo o Rio Itapemirim e da implementacdo do
conceito de cidade biofilica;

V. Proteger e valorizar os patrimonios paisagisticos naturais promovendo a ampliagdo
de corredores ecoldgicos e o turismo rural;

VI. Valorizar e proteger as areas destinadas a produgdo agropecuaria e artesanal, e
estimular atividades produtivas sustentaveis e criativas;

VII. Promover a descentralizacdo dos servigos e equipamentos publicos, visando a
criacao de novas centralidades;

VIII. Intensificar o uso do espaco urbano consolidado, recuperar edificacbes e areas
degradadas, aproveitar os vazios urbanos e parcelamentos vagos, promover areas verdes,
novas centralidades e espagos publicos;

IX. Controlar a expansdo urbana periférica qualificando a ocupacdo, a fim de reduzir
a pressdao sobre as areas verdes, areas rurais, areas de mineracdo e ambientalmente
protegidas;

X. Visando consolidar o desenvolvimento econdmico e qualificar a ocupagdo, os novos
empreendimentos deverdo resguardar a distancia minima de:

a) 150 (cento e cinquenta) metros entre a area de beneficiamento/aparelhamento e a
area destinada para fins habitacionais;

b) 600 (seiscentos) metros entre a area do projeto minerario e a area para fins
habitacionais.

XI. Consolidar Cachoeiro de Itapemirim como polo regional.
§ 19. As distancias previstas nas alineas do inciso X poderdo ter a sua metragem

alterada, por Estudo Técnico submetido a analise do érgao responsavel pela politica urbana
e territorial.
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§ 29°. O Macrozoneamento Municipal compreende a divisdo do territorio subdividindo-
se em: Macrozonas do Territorio Rural e Macrozonas Urbana.

Secgao I
Das Macrozonas do Territorio Rural

Art. 30. O territorio rural de Cachoeiro de Itapemirim é composto pelas seguintes
macrozonas:

I. Macrozona de Valorizacdo Ambiental e Cultural;

II. Macrozona de Mineragao;

III. Macrozona Agropastoril;

IV. Macrozona de Desenvolvimento Controlado e de Valorizacdo de Paisagem.

8§ 1°. O macrozoneamento do territério rural considera os nucleos urbanos e as
vocacoes relacionadas as ocupacgdes dos distritos.

8§ 29. As areas urbanas da macrozona tém seus parametros de uso e ocupacao do
solo estabelecidos segundo o constante nos Anexos XIV e XV.

Art. 31. Os objetivos estabelecidos por esta Lei para cada Macrozona devem ser
considerados no desenvolvimento de politicas locais, no licenciamento de atividades e na
alocacdo de investimentos publicos.

8§ 1°. O Zoneamento Ecoldgico-Economico - ZEE, implementado nos termos da
legislacdo federal devera considerar as definicdbes do Macrozoneamento Rural deste PDM.

§ 2°. Na elaboracdo do ZEE deverdo ser consideradas as atividades caracteristicas do
territério rural de Cachoeiro de Itapemirim, quais sejam: producdo primaria, turismo,
mineragao, preservagdo ambiental bem como a compatibilizacdo destas com os nucleos
urbanos dos Distritos.

Art. 32. Os empreendimentos inseridos nas Macrozonas do Territério Rural, exceto a
Zona de Extracdo da Macrozona de Mineragdao, obrigatoriamente, deverao obedecer as
seguintes regras de ocupacao:

I. A ocupacdo e uso as margens das estradas rurais denominadas CIT, devera
respeitar o afastamento conforme prevé a Lei Municipal n® 7.330/2015 ou a que venha a
substitui-la;

II. Adotar a altura maxima de 12,00m (doze metros), exceto para caixa d’agua, silo,
galpdo para estocagem e similares;
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III. Possuir acesso direto a via publica oficial ou comprovar possuir acesso regular a
via publica através de serviddao de passagem;

IV. Respeitar as regras de valorizagdo e protecdo atinentes aos patriménios histdricos,
culturais, naturais e paisagisticos;

V. Apresentar ao o6rgdo responsavel pela politica de planejamento territorial o
respectivo Estudo Prévio de Ocupacdao — EPO, conforme estabelece o paragrafo Unico deste
dispositivo.

§ 1°. O Estudo Prévio de Ocupacdo - EPO a ser apresentado pelo empreendedor na
referida Macrozona destina-se a ordenar, promover e qualificar o uso e a ocupacgao do solo
na referida area rural, devera conter, no minimo, as seguintes informagodes:

a) a autorizagdo do 6rgdo municipal responsavel pelo meio ambiente;

b) o adensamento populacional;

C) 0 uso e a ocupacao do solo;

d) a geragao de trafego e a demanda por transporte coletivo;

e) as condicdes de acessibilidade;

f) interferéncia na paisagem, no patrimonio natural, cultural e paisagistico;

g) a indicacdo das acdoes e medidas de protecdo a paisagem e de recuperacao das
areas degradadas adotadas;

h) a emissdo de ruido;
i) destinagdo dos residuos sélidos urbanos.
8§ 209, Aplicam-se ao EPO as regras constantes do art. 232 desta Lei.

Subsecao I
Da Macrozona de Valorizacao Ambiental e Cultural

Art. 33. A Macrozona de Valorizacdo Ambiental e Cultural é aquela que apresenta
areas com grandes diferengas altimétricas, suscetiveis a processos geodindmicos e
hidroldgicos, com a presenca intensa de areas de interesse paisagistico e ambiental e, ainda,
de protecdo, instituidas em lei, assim como de remanescentes de Mata Atlantica, com
presenca de comunidades tradicionais e a exploracdo de atividades agropecuarias,
agroindustrias familiares, turismo e lazer.

Art. 34. S3o diretrizes de uso do solo na macrozona de valorizacdo Ambiental e
Cultural:
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I. O reconhecimento das areas de interesse ambiental, cultural e de valor de
paisagem conforme o descrito nesta Lei;

II. A restricao das atividades de mineragao e/ou beneficiamento mineral em locais de
restricdo paisagistica, ambiental, cultural e social;

III. O fortalecimento das atividades agricolas existentes, da agroindustria familiar e
de outras que se mostrarem compativeis as vocagles e caracteristica locais;

IV. Atividades de suporte ao esporte, turismo, agroturismo, turismo ecoldgico e
turismo cultural.

Art. 35. Requisitos a consolidacdo da Macrozona de Valorizagdo Ambiental e Cultural:

I. Promover a protecdo e a recuperacao do ambiente natural, do patriménio tombado
e de interesse;

I1. Identificar areas por tipo de vegetacdo destinadas a preservagao ou recuperagao
do ecossistema;

III. Desenvolver politicas de reflorestamento e/ou recomposicdao do meio ambiente,
estabelecendo metas a serem atingidas periodicamente;

IV. Promover e fortalecer o turismo de base comunitaria, o agroturismo, o turismo
ecoldgico, o turismo cultural, o geoturismo e o turismo de aventura;

V. Apoiar e desenvolver pesquisas de preservagao e conservacdo do patrimonio
natural;

VI. Fortalecer as sedes dos distritos para torna-las centralidades para o Municipio;

VII. Promover o pleno desenvolvimento dos distritos, valorizando e incentivando a
identidade da economia local e da populacao residente, aprimorando a oferta dos servicos e
equipamentos publicos;

VIII. Incentivar praticas sustentaveis de producdo, tais como: permacultura e a
produgao organica.

Subsecao II
Da Macrozona de Mineragao

Art. 36. A Macrozona de Mineragdao € aquela que apresenta vocacdo para extragdo
mineral, com jazidas expressivas de rochas calcarias e ornamentais, com intensa atividade
e alta concentracdo de empresas de extracdo e beneficiamento dos referidos recursos
naturais, cujas sedes urbanas dos distritos que a compdem apresentam baixa qualidade
ambiental.
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Art. 37. Sao diretrizes de uso do solo na Macrozona de Mineragao:

I. O reconhecimento das areas de interesse ambiental, cultural e de valor de
paisagem, conforme os parametros descritos na presente Lei;

II. O incremento das atividades de mineracdo e de beneficiamento conforme a
legislacdo pertinente, inclusive por intermédio da concessdo de beneficios fiscais quando
cabiveis;

III. A mitigacdo dos impactos e a recuperacao das areas degradadas pela exploracdo
mineral conforme a legislacdo vigente;

IV. Incentivo ao desenvolvimento das atividades econdmicas necessarias a mineragao,
em especial aquelas voltadas a pesquisas e estudos cientificos;

V. A suspensao da atividade de mineracdo quando esta se mostrar em
desconformidade ao projeto apresentado, ainda que licenciada, ou se constatados danos
ambientais e sociais ndo previstos.

Art. 38. Requisitos a consolidagdo da Macrozona de Mineragdo:

I. Promover a qualificagdo da infraestrutura a fim de incentivar a implantagdo de
empresas do setor;

II. Promover a compatibilizacgdo do uso das areas para fins habitacionais situadas
dentro da macrozona mineracdo, quando cabivel;

III. Prever medidas de recuperacdo e/ou restauracdo das areas degradadas e/ou
alteradas, a serem obrigatoriamente implementadas pelo gerador do dano;

IV. Promover melhoria das condigcdes urbanas e ambientais nas sedes dos distritos;
V. Melhorar e manter a rede viaria para transporte de carga e transporte coletivo;
VI. Resguardar as distancias minimas previstas no Art. 29, X desta Lei.

Art. 39. O Modelo Territorial Municipal que estabelece o Macrozoneamento Rural
prevé a subdivisdo da Macrozona de Mineracdo em 4 (quatro) zonas:

I. Zona Preferencial para Mineragao;
I1. Zona Controlada para Mineracao;
III1. Zona Bloqueada para Mineracao;

IV. Zona de Beneficiamento.
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§ 19. As areas de preservagdo permanente situadas nas zonas que integram os
incisos I, II e III deste artigo deverdao atender ao que determina a Lei Federal n©°
12.651/2012 ou as que porventura venham a substitui-la e, ainda, observar o devido
cumprimento dos regramentos atinentes a matéria, inclusive aqueles estabelecidos por esta
Lei.

8§ 2°. O empreendimento mineiro, obrigatoriamente, seguira os tramites legais junto
a Agéncia Nacional de Mineragdo - ANM, a fim de obter o licenciamento ambiental em todas
as zonas que integram os incisos I, II e III deste artigo.

§ 39. N&o sera admitido parcelamento para fins residenciais na Zona Preferencial para
Mineracao.

Subsecao II.I
Da Zona Preferencial para Mineracgao

Art. 40. A Zona Preferencial para Mineragdo corresponde as areas mais adequadas ao
desenvolvimento da atividade mineral por conta da compatibilidade técnica, ambiental e
socioecondmica sendo também propicia as atividades de extracdao e/ou beneficiamento e/ou
aparelhamento.

Subsecao II.II
Da Zona Controlada para Mineracao

Art. 41. A Zona Controlada para Mineracdo corresponde as areas propicias a extracdo
e/ou beneficiamento e/ou aparelhamento, que demandam controle das referidas atividades
por encontrarem-se préximas a elementos naturais ou areas urbanizadas, exigindo que o
empreendedor comprove perante a municipalidade o cumprimento dos respectivos
distanciamentos estabelecidos em lei.

§ 1°. Fica criada a Area Controlada de Minerag&o.

) 8§ 29, As atividades de mineragao e correlatas na Zona Controlada de Mineracao e na
Area Controlada de Mineragao, sujeitar-se-ao a realizagcdao, pelo empreendedor, dos Estudos
Urbanisticos previstos nesta Lei para fins de obtencdo do respectivo licenciamento
urbanistico, sem prejuizo ao atendimento das demais legislagGes aplicaveis.

Subsecao II.II1
Da Zona Bloqueada para Mineragao

Art. 42. A Zona Bloqueada para a mineragdo sdo superficies onde, por conta das
limitagdes ambientais ou pelo uso do solo naquela regido, ndo é permitida a mineragao em
quaisquer hipoteses.

Subsecao II.IV
Da Zona de Beneficiamento
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Art. 43. A Zona de Beneficiamento corresponde as areas mais adequadas ao
desenvolvimento da atividade de beneficiamento e aparelhamento, em termos ambientais e
qguanto a ocupacao territorial.

Subsecao III
Da Macrozona Agropastoril

Art. 44. A Macrozona Agropastoril € aquela que apresenta vocacdo para producdo
primaria, com forte utilizagdo agricola para criagdo de gado e para culturas como a do café,
com predominio de baixas e médias amplitudes altimétricas e declividades, e areas de
planicies de inundagdo, especialmente as sedes urbanas de dois dos seus distritos por se
encontrarem situadas as margens do rio Itapemirim.

Paragrafo unico. As areas urbanas que integram a macrozona tém seus parametros
de uso e ocupacdo do solo estabelecidos segundo o constante nas tabelas do zoneamento
urbano.

Art. 45. S3o diretrizes de uso do solo na Macrozona Agropastoril:

I. O reconhecimento das areas de interesse ambiental, cultural e de valor de
paisagem;

II. O fortalecimento das atividades agricolas existentes e outras que se mostrarem
compativeis as caracteristicas e vocacoes da regido;

III. O fomento as atividades de lazer e aquelas vinculadas ao turismo rural e de
negdcios;

IV. O fortalecimento de praticas sustentaveis de producdo, tais como: a agroecologia
e a producdo organica.

Art. 46. Sdo requisitos a consolidagdo da Macrozona Agropastoril:

I. Qualificar as estradas vicinais e as de terra, a fim de otimizar o escoamento da
producdo e permitir a obtencdo dos insumos necessarios ao seu desenvolvimento;

II. Prever medidas de recuperacdao das areas degradadas, a serem obrigatoriamente
implementadas pelo gerador do dano;

III. Promover o uso racional dos recursos naturais de forma sustentavel,
compatibilizando a producdo econ6mica, a preservacao do meio ambiente e a funcdo social
da propriedade;

IV. Criar estratégias que garantam a preservacao de mananciais;

V. Promover estratégias de fomento a cultura local, com vistas ao fortalecimento
econdmico da regido.
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Subsecao 1V
Da Macrozona de Desenvolvimento Controlado e de Valorizacdao de Paisagem

Art. 47. A Macrozona de Desenvolvimento Controlado e de Valorizacdao de Paisagem
constitui-se como area de grande valorizacdo do ambiente natural e cultural devido a
presenga do Monumento Natural Pico do Itabira, das cadeias de montanhas denominadas
Serra das Andorinhas e Serra do Caramba e de setores demarcados como prioritarios a
conservacdo, apresentando consideraveis restricoes legais a sua ocupagdo, com
predominancia de uso rural, apresentando potencial turistico recreativo e esportivo e,
também, vocacdo logistica no trecho que se encontra as margens da estrutura viaria
existente.

Art. 48. S3o diretrizes de uso do solo na Macrozona de Desenvolvimento Controlado
e de Valorizagdo de Paisagem:

I. O reconhecimento das areas de interesse ambiental, cultural e de valor de
paisagem;

II. O estabelecimento de regras para a implantacdo de atividades de suporte ao lazer
e turismo e demais empreendimentos em conformidade com os valores ambientais do sitio,
de preservacao da paisagem e dos regramentos vigentes;

III1. Fortalecer as atividades agricolas existentes, logistica e outras que se mostrarem
compativeis a caracteristica do sitio.

Art. 49. Requisitos a consolidacdo da Macrozona de Desenvolvimento Controlado e de
Valorizacao de Paisagem:

I. Proporcionar o cumprimento das regras para a implantacdo de novos
empreendimentos nas areas adequadas a ocupagdo, sem prejuizo ao patrimoénio natural e
de valorizagdo da paisagem;

II. Salvaguardar as regras estabelecidas pelo Plano de Manejo aplicavel ao
Monumento Natural Pico do Itabira;

III. Prever medidas de recuperagdo das areas degradadas e/ou alteradas, a serem
obrigatoriamente implementadas pelo gerador do dano;

IV. Prever medidas de recuperacao da reserva da Mata Atlantica;
V. Fomentar a implantagdo de atividades relacionadas ao lazer e turismo;
VI. Manter o perfil predominantemente rural da macrozona.

Secgao II
Das Macrozonas Urbanas e Do Modelo Territorial Urbano
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Art. 50. O territério urbano de Cachoeiro de Itapemirim é composto pelas seguintes
macrozonas:

I. Macrozona de Adensamento e Estruturacao;

I1. Macrozona de Expansao Urbana.

Paragrafo unico. As macrozonas de Adensamento e Estruturagdo e de Expansao
Urbanas subdividem-se em zonas com a finalidade de consolidar as diretrizes e objetivos

estratégicos orientadores do uso e ocupacdo do solo urbano previstos nesta Lei.

Subsecao 1
Da Macrozona de Adensamento e Estruturacao

Art. 51. A Macrozona de Adensamento e Estruturacdao é aquela que corresponde a
malha urbana do Distrito Sede, apresentando alta densidade de ocupacao, disponibilidade
de infraestrutura, de equipamentos e servigos publicos, caracterizada pelo uso miscigenado
e pela existéncia de grandes vazios que desconectam a malha urbana, mas que
apresentam potencial de adensamento populacional.

Art. 52. S3o diretrizes de uso do solo na Macrozona de Adensamento e Estruturacao:

I. A manutencdo do controle da ocupacdo em area ja consolidada, requalificando
onde for cabivel, no que diz respeito ao uso do solo, tratando das areas ainda subutilizadas
no territério municipal;

II. O incentivo ao adensamento das areas urbanizadas que se encontram vazias;

III. O estabelecimento das politicas de utilizacdo dos vazios urbanos para garantir
gue a municipio se torne mais compacto e melhor coordenado;

IV. O cumprimento dos programas e acoes previstos no Plano de Mobilidade Urbana -
PlanMob-Cachoeiro;

V. A definicdo de parametros técnicos aplicaveis ao cone de visdo ao Monumento
Natural Pico do Itabira ;

VI. A definicdo de parametros técnicos aplicaveis aos patrimonios arquiteténicos;

VII. O estabelecimento de politicas e acbes voltadas a melhoria da qualidade de vida
urbana.

Art. 53. Requisitos a consolidacdo da Macrozona de Adensamento e Estruturacdo:

I. Promover a acdes de regularizacdo fundiaria;
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I1. Assegurar moradia digna a populacdo de baixa renda;

III. Qualificar o espaco urbano, em especial nos bairros cuja ocupacgao ocorreu de
forma menos planejada;

IV. Promover a instalacdo de parques publicos, areas de esporte e lazer e de
convivéncia;

V. Realizar obras de infraestrutura de drenagem dos trechos acometidos por
alagamentos, promovendo a implantacao de jardins de chuva e biovaletas;

VI. Realizar as agdes previstas no PlanMob-Cachoeiro;
VII. Realizar acdes de melhoria da seguranca publica;

VIII. Realizar acOes de valorizagcdo e preservacao do rio Itapemirim, com o
estabelecimento de parques lineares e restauracao das fachadas;

IX. Identificar valores histéricos e culturais disseminados;
X. Incentivar fomentar as centralidades locais;

XI. Definir os critérios de uso e ocupagao dos eixos de integracdo entre os diferentes
tipos de zonas instituidas pelo Plano Diretor;

XII. Promover o zoneamento misto;

XIII. Promover a preservacao e a visibilidade dos patrimonios historicos, sejam eles
naturais, paisagisticos ou arquitetonicos;

XIV. Aplicar as regras afetas ao zoneamento cultural, histérico e paisagistico;

XV. Aplicar as regras relativas a ocupacdo de areas de protecdo permanente,
imputando aos responsaveis a recuperagao das areas degradadas.

Subsecao II
Da Macrozona de Expansao Urbana

Art. 54. A Macrozona de Expansdo Urbana possui localizagdo estratégica, situando-se
proxima ao eixo rodoviario, apresentando uso agropastoril e industrial com grande potencial
para expansdao da ocupacao urbana.

Art. 55. Sdo diretrizes de uso do solo na Macrozona de Expansao Urbana:

I. Qualificar o sistema viario a fim de conecta-lo a Macrozona de Adensamento e
Estruturacao;
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II. Prover a infraestrutura adequada ao desempenho das atividades existentes e a
atrair novos empreendimentos;

III. Consolidar o desenvolvimento urbano do Municipio nos eixos rodoviarios
extremos, ES-482 e BR-482, a fim de sedimentar a vocacdo estratégica desta macrozona;

IV. Fomentar o desenvolvimento cientifico, tecnoldgico, industrial e o fortalecimento
do setor terciario;

V. Fomentar a diversificacdo industrial e demais atividades relacionadas ao setor, a
fim de consolidar o desenvolvimento econdmico e fortalecer a posicdo estratégica de
Cachoeiro de Itapemirim como cidade polo;

VI. Estabelecer uma zona industrial contemplando a localidade de Sao Joaquim
visando a requalificagdo do Parque Industrial Lauro Lemos Junior.

Art. 56. Requisitos a consolidacdo da Macrozona de Expansdo Urbana:
I. Resguardar o cumprimento das regras de uso do solo previstas nesta Lei;

II. Promover a manutencao da qualidade ambiental, priorizando o uso industrial,
comercial e de servicos;

III. Aplicar as regras relativas a ocupacdo de areas de protecdo permanente,
imputando aos responsaveis a recuperacao das areas degradadas;

IV. Planejar a ocupacdo, mantendo e hierarquizando reservas de areas para o
adensamento populacional e construtivo progressivo, apds a saturacdo da Macrozona de
Densificacao e Estruturagao;

V. Viabilizar a implantacdo de novos empreendimentos a fim de promover o
desenvolvimento planejado da macrozona;

VI. Estabelecer politicas de fortalecimento para os Polos e Eixos de Desenvolvimento;

VII. Definir as regras de uso visando a regularizacdao e implantacao do Distrito
Industrial Lauro Lemos Junior na localidade de Sdo Joaquim;

VIII. Qualificar e ordenar a ocupacdao urbana existente na Localidade de Sao Joaquim,
distinguindo-a do Distrito Industrial Lauro Lemos Junior em Sdo Joaquim.

Subsecao III
Do Modelo Territorial Urbano

Art. 57. O Modelo Territorial Urbano é a representacdo espacial das estratégias
estabelecidas pela Politica de Desenvolvimento Territorial Municipal - PDTM, orientador do
uso e ocupacdao do solo, na Macrozona Urbana de Adensamento e Estruturacdo e na
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Praca Jeronimo Monteiro, 28 » Centro

Macrozona de Expansdo Urbana, que integram o perimetro urbano, e considera:

I. Vocacgdes, expectativas e a qualidade da estruturacao das distintas porcoes
territoriais da malha urbana consolidada;

II. Capacidades de suporte territorial ambiental e de estruturacdo das porcoes
territoriais nas zonas de expansao urbana;

III. Os elementos identificados para a estruturagdo, organizacao e qualidade da
ocupacao atual e futura, considerados os objetivos estratégicos expressos neste PDM.

Paragrafo Gnico. O Modelo territorial urbano constitui a base referencial conceitual e
estratégica para a definicdo do zoneamento urbano, sobre o qual sdo estabelecidas as
regras de uso e ocupacdo do solo nos termos apresentados nesta Lei.

Art. 58. Pressupostos que orientam a definicdo do Modelo Territorial Urbano de
Cachoeiro de Itapemirim:

I. O planejamento e o controle da expansao urbana;

II. Adensamento ordenado do espaco urbano nas zonas estruturadas, incentivando a
ocupacao orientada dos vazios urbanos;

III. Fomento ao desenvolvimento econémico sustentavel;
IV. Qualificar o espaco urbano, preservando o patrimonio ambiental e cultural;
V. Implementacdao do modelo de cidade inteligente, humana e sustentavel;

VI. Promover a conectividade regional através da ocupacdo planejada dos eixos
rodoviarios extremos, ES-482 e BR-482, fortalecendo a condicdo estratégica do Municipio.

Art. 59. O Modelo Urbano de Cachoeiro de Itapemirim estabelece:

I. A subdivisdo da Macrozona Urbana de Adensamento e Estruturacdo em 4 (quatro)
grandes zonas determinadas pelo grau e qualidade da urbanizacao existente:

a) Zona de Ocupacao Urbana Consolidada;
b) Zona de Reurbanizagao;

c) Zona de Ocupacao Prioritaria;

d) Zona de Ocupacao Orientada.

II. A subdivisdo da Macrozona de Expansdo Urbana em 3 (trés) tipos de zonas que
expressam o planejamento das prioridades e das caracteristicas da ocupacgao futura:
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a) Zona de Expansdo Urbana Prioritaria;
b) Zona de Expansao Urbana de Desenvolvimento;
c) Zona de Expansao Urbana Futura.

III. Elementos estruturadores da ocupacdo territorial que incidem no territério
urbano:

a) A APP do Rio Itapemirim, denominado Zona de Protecdo do Rio Itapemirim,
considerada sua incidéncia na area urbana consolidada e area ndo ocupada e demais areas
de protecdo permanente existentes no municipio;

b) Os Elementos e Areas de Interesse Ambiental, Cultural e de Paisagem presentes
no perimetro urbano a serem preservados e valorizados;

c) Os Eixos de Desenvolvimento e as Centralidades localizadas nas zonas urbana e de
expansdo urbana;

d) A Zona de Atividades Dinamicas localizada na Macrozona Urbana de Adensamento
e Estruturacao;

e) O Contorno Rodoviario existente ES-488, Rodovia do Frade, bem como a sua
expansao.

Paragrafo Gnico. As Zonas referidas nos incisos I e II e os elementos estruturadores
referidos no Inciso III orientam para a conformacdo de zonas com regras especificas de uso
e ocupacdo do solo a serem incorporadas no zoneamento urbano.

CAPITULO III
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 60. O zoneamento estabelece a divisdo do territdrio urbano em areas cujos
terrenos serdao ocupados, edificados ou parcelados de forma a cumprir a sua fungao social,
tendo por base o Modelo Territorial Urbano e atendendo as seguintes diretrizes:

I. Qualificacdo das infraestruturas e incentivo a reqularizacdo fundiaria;

II. Incentivo a uma ocupacdo progressiva e planejada, a fim de evitar a subutilizagdo
da infraestrutura disponivel, a ocupacao em areas inadequadas ou de dificil instalacdo das
infraestruturas requeridas ou uma expansao desordenada;

III. Reurbanizacdo das ocupacbes espontaneas ou carentes de infraestrutura e
planejamento e previsdo de reserva de areas para producdo de Habitacdo de Interesse
Social - HIS;
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IV. Indugdo ao adensamento dos vazios urbanos existentes na area consolidada que
se apresentam adequados a ocupagdo;

V. Utilizagdo miscigenada do solo mediante controle do incomodo das atividades,
incentivando a diversificacdo das atividades e promovendo uma ocupacgdao urbana mais
coordenada, compacta e conectada;

VI. Cumprimento das Politicas e Agdes preconizadas pelo Plano de Mobilidade Urbana
de Cachoeiro de Itapemirim, especialmente aquelas relacionadas a qualificacdo e
acessibilidade dos passeios publicos;

VII. Qualificagdo de areas para usos que promovam o desenvolvimento economico;

VIII. Implantacdo do modelo de cidade biofilica, garantindo a qualidade ambiental na
ocupacao do solo urbano;

IX. Preservacdo e valorizacdo de areas de interesse ambiental, cultural e paisagistico
e recuperacdo daquelas que se encontrem degradadas;

X. Promocdo da qualidade ambiental e paisagistica relacionando a tipologia da
edificacdo as atividades: fachada dinamica;

XI. Promocdo da valorizacdo das atividades rurais, respeitando as diversas
potencialidades existentes.

Art. 61. Constituem diretrizes para controle da ocupacao, edificacdo e parcelamento
dos terrenos, a serem observadas nas zonas urbanas estabelecidas nesta Lei:

I. Obedecer as regras de parcelamento, uso e ocupacdo conforme o zoneamento
estabelecido para aquela porgdo territorial;

II. Ndo edificacdo em areas de protecdo permanente, de preservagao ecoldgica, de
alagamento e aquelas que apresentem declividade superior a 30% (trinta por cento) e
inferiores a 45% (quarenta e cinco por cento) somente sera admitida edificagdo mediante
comprovacdo da estabilidade do solo através de laudo geotécnico, emitido por Responsavel
Técnico, devidamente acompanhado da referente Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART;

III. Garantir acessibilidade universal as edificacbes e parcelamentos;

IV. Garantir o desenvolvimento sustentavel, preservando e respeitando os recursos
naturais, resguardando a recuperacgao das areas degradadas e/ou alteradas.

Art. 62. O territério urbano subdivide-se nas seguintes zonas:

I. Zona de Ocupacdo Restrita;
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I1. Zona de Ocupacao Consolidada;

III1. Zona de Reurbanizacao;

IV. Zona de Ocupacao Prioritaria;

V. Zona de Ocupacao Orientada;

VI. Zona de Expansdo Urbana Prioritaria;

VII. Zona de Expansdao Urbana de Desenvolvimento;
VIII. Zona de Expansao Urbana Futura;

IX. Zona de Atividades Dindmicas;

X. Zona de Desenvolvimento Estruturante;

XI. Zona Industrial;

XII. Zona de Protecdo do Rio Itapemirim.

§ 19. Aplica-se esta subdivisdo em zonas ao perimetro urbano das sedes dos distritos.

8§ 29. Sobrepde-se as zonas estabelecidas no presente Artigo, as regras aplicaveis as
Zonas de Interesse Especial previstas nesta Lei.

Secgao I
Da Zona de Ocupacgao Restrita

Art. 63. Zona de Ocupacdo Restrita é aquela que apresenta grande valor histérico e
cultural, correspondendo a regido que deu origem ao processo de ocupacao do Municipio e
gue, por isso, contempla o maior quantitativo de patrimoénios histéricos e arquitetonicos
tombados, sendo margeada pelo Rio Itapemirim e que permite a visualizacdo do
Monumento Natural Pico do Itabira, tendo como objetivos:

I. Preservar e valorizar o sitio historico;

II. Qualificar e valorizar o espaco publico, fomentando as microintervencoes;

III1. Considerar as restricdes ambientais, principalmente a APP do Rio Itapemirim em
area consolidada;

IV. Considerar as restricbes relativas aos patrimobnios arquiteténicos tombados
existentes na regido;

V. Qualificar as fachadas das edificagdes, principalmente daquelas situadas nas
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proximidades dos patrimbnios naturais e arquitetonicos, visando preservar os cones de
visdo a eles aplicaveis.

Secao II
Da Zona de Ocupacao Consolidada

Art. 64. Zona de Ocupacdo Consolidada é aquela que possui ocupacdo densa, mas
gue ainda apresenta pequenas areas passiveis de parcelamento, tendo como objetivos:

I. Adensar por renovacdo do tecido urbano;

I1. Requalificar a infraestrutura urbana;

III. Qualificar a estrutura viaria e induzir a mobilidade ativa;

IV. Promover a ocupacao planejada das areas disponiveis;

V. Induzir a diversificagdo de atividades, conformando eixos de centralidades.

Secgao II1
Da Zona de Reurbanizacgao

Art. 65. Zona de Reurbanizacdo é a parcela do territdorio urbano carente de
planejamento e de obras que qualifiquem o tecido urbano no que diz respeito a
infraestrutura e melhor distribuicdo de servicos e equipamentos publicos, necessitando ser
reurbanizada, possuindo como objetivos:

I. Promover a requalificacdo da infraestrutura urbana;

II. Promover a expansao da ocupacdo as areas disponiveis com qualidade urbana;

III. Monitorar os niveis de risco a fim de garantir resiliéncia a populacéo residente.

Secao IV
Da Zona de Ocupacao Prioritaria
Art. 66. Zona de Ocupacdo Prioritaria € aquela que apresenta areas disponiveis, com
relevo, infraestrutura e aspectos mais favoraveis a ocupacdo e ao adensamento, tendo
como principal caracteristica uma ocupacdo mais ordenada do solo para a maioria dos
bairros que a integra e que concentra o maior indice de centralidades, tendo como objetivos:

I. Priorizar o adensamento dessa regido, aprimorando a oferta de infraestrutura e
servigos, consolidando uma ocupacgdo urbana planejada, sustentavel e qualificada;

II1. Incentivar o adensamento por verticalizagdo conforme indices previstos;

III. Induzir a diversificacao de atividades, conformando eixos de centralidades.
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Secao V
Da Zona de Ocupacao Orientada

Art. 67. Zona de Ocupacdo Orientada €é aquela cuja ocupacdo demanda
monitoramento especifico do Poder Publico, uma vez que contempla a area do Aeroporto
Raymundo Andrade e os vazios urbanos existentes no Distrito Sede, com as seguintes
caracteristicas:

I. Zona de Ocupacdo Orientada 1: compreende a area do entorno da pista do
Aeroporto Raymundo Andrade, ja considerando a possibilidade de ampliacdo daquela
estrutura;

II. Zona de Ocupacao Orientada 2: compreende os vazios urbanos existentes no
Distrito Sede.

Art. 68. S3o objetivos da Zona de Ocupacdo Orientada:

I. Estabelecer as areas passiveis de ocupacdo nos vazios urbanos, em decorréncia das
caracteristicas de relevo acidentado da regido;

II. Complementar a infraestrutura vidaria nos vazios urbanos, promovendo as
necessarias conexodes entre os eixos;

III. Considerar as limitacdes a ocupacdo decorrentes das restricdes ambientais e
topograficas e, ainda, em razdo da proximidade do aeroporto, a fim de resguardar a
possibilidade de ampliacao da citada estrutura.

Secao VI
Da Zona de Expansao Urbana Prioritaria

Art. 69. Zona de Expansdo Urbana Prioritéria é aquela que compreende a ampliacdo
do perimetro urbano, promovendo a expansdo ordenada e qualificada do tecido urbano e o
desenvolvimento local, fomentando a instalacdo de novos empreendimentos imobiliarios,
possuindo os seguintes objetivos:

I. Induzir a expansdao ordenada do tecido urbano através do estabelecimento de
parametros para uso, ocupacao e parcelamento miscigenado do solo;

II. Fomentar a instalacdo de novos empreendimentos na regido através da aplicagdo
de um novo modelo de urbanizacdo, qualificando a ocupacdo e incentivando o mercado
imobiliario;

III. Disponibilizar infraestrutura adequada a fim de induzir a expansdo, inclusive
promovendo a interconexdo viaria desta zona com as demais parcelas da cidade;

IV. Induzir a diversificacao de atividades, conformando eixos de centralidades.
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Secao VII
Da Zona de Expansao Urbana de Desenvolvimento

Art. 70. Zona de Expansao Urbana de Desenvolvimento é aquela que apresenta
localizacdo estratégica e estruturacdo vidria adequada que possibilitam ocupacoes
planejadas e de qualidade para a instalacdo de atividades industriais, empresariais, de
servicos e negdcios, com a finalidade de promover o desenvolvimento municipal e fortalecer
a vocacao de Cachoeiro de Itapemirim como Municipio Polo da Regido Sul do Estado do
Espirito Santo, possuindo como objetivos:

I. Fomentar a instalacdo de novos empreendimentos na regido através da aplicagdo
de um novo modelo de urbanizacdo, com énfase no desenvolvimento de atividades
econOmicas;

II. Qualificar a ocupacdao urbana da localidade de Sao Joaquim, com o
estabelecimento de uma area non aedificandi entre esta e a Zona Industrial;

III. Disponibilizar infraestrutura necessaria a proporcionar a ocupacdo planejada e
qualificada da regiao.

Secao VIII
Da Zona de Expansao Urbana Futura

Art. 71. Zona de Expansdo Urbana Futura é aquela que corresponde a parcela do
territorio que ndo apresenta infraestrutura qualificada a ocupagdo imediata, mas que possui
potencialidades de uso e ocupagdao mediante investimento privado e acompanhamento
orientado do Poder Publico, inclusive para fins institucionais, a fim de salvaguardar o modelo
de cidade compacta, conectada e coordenada implementado por esta Lei, que apresenta os
seguintes objetivos:

I. Condicionar a implantacdo de empreendimentos a disponibilizagdo da infraestrutura
necessaria pelo investidor;

II. Priorizar a instalacdo de novos empreendimentos junto aos eixos viarios e/ou
através de projetos especiais, apdés analisada a viabilidade de implantacdo destes noutras
zonas;

III. Valorizar o uso rural fora dos eixos viarios e reconhecendo os parametros
previstos a preservagdo do Monumento Natural Pico do Itabira.

Secao IX
Da Zona de Atividades Dinamicas

Art. 72. Zona de Atividades Dinamicas corresponde as areas e eixos viarios
estruturadores que apresentam usos multiplos e infraestrutura adequada, que concentram
consideravel quantidade de empreendimentos responsaveis pelo desenvolvimento
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econdmico do municipio, interligando centralidades e apresentando potencial para aliviar a
pressdo urbana da area central da cidade, possuindo como objetivos:

I. Induzir a estruturacdo das centralidades e de corredores de dinamizagdao e
adensamento, junto as vias arteriais e coletoras que integram a macrozona de estruturacdo
e adensamento;

II. Potencializar o aproveitamento do solo urbano ao longo da rede de transporte
publico, promovendo a integracgdo territorial;

III. Fortalecer o uso miscigenado das atividades;

IV. Promover a densificacdo e a verticalizacdo, respeitadas as caracteristicas
urbanisticas.

Secgao X
Da Zona de Desenvolvimento Estruturante

Art. 73. Zona de Desenvolvimento Estruturante corresponde as areas localizadas
junto aos eixos de transporte de pessoas e mercadorias, favoravel a implantacdo de novos
empreendimentos, a qualificacdo dos espacgos publicos e a melhoria da infraestrutura
requerida a conexdo dos distritos a sede, que apresenta os seguintes objetivos:

I. Fortalecer os principais eixos vidrios de acesso ao municipio e conexdao com
distritos/municipios vizinhos, contorno rodoviario, conformando zonas potenciais para
atividades de porte e de desenvolvimento econdmico ao norte e ao sul do territorio
municipal;

II. Incentivar a implementacdo de atividades de logistica, como: porto seco, centro
de distribuicdo, de armazenamento, condominio empresarial e estacdao rodoviaria;

III. Fomentar a localizagdo de polos de servigcos diversos, como universidades, hotéis
e estabelecimentos de salde;

IV. Estabelecer regras especificas compativeis com a preservagdo e valorizacdo do
patriménio natural e paisagistico na proximidade do Monumento Natural Pico do Itabira e
em outras situagdes que assim o exigir.

Secao XI
Da Zona Industrial

Art. 74. Zona Industrial abrange as areas que apresentam localizacdo estratégica,
com vocacdo para implantacdo de uma série de atividades industriais ou empresariais que
podem ou nao estar relacionadas entre si, que contempla induUstrias ja instaladas, para a
qual nao sera permitido uso residencial, onde se objetiva promover a expansdao do
desenvolvimento, a fim de fortalecer a vocacdo de Cachoeiro de Itapemirim como Municipio
Polo da Regido Sul do Estado do Espirito Santo, que apresenta os seguintes objetivos:
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I. Fomentar o desenvolvimento econdmico sustentavel;

II. Promover a instalacdo de indlstrias que apresentam maiores niveis de
incomodidade e impacto ambiental;

III. Reconhecer nesta zona o Parque Industrial Lauro Lemos Junior, situado na
localidade de Sao Joaquim;

IV. Ndo permitir parcelamentos habitacionais nesta zona;

V. Promover o ordenamento e o planejamento do solo industrial, a fim de qualificar o
desenvolvimento industrial.

Secao XII
Da Zona de Protecao do Rio Itapemirim

Art. 75. Zona de Protecdo do Rio Itapemirim é aquela que corresponde as areas de
protecdo ambiental relativas as margens do rio Itapemirim em toda a extensdo do territério
municipal, que apresenta os seguintes objetivos:

I. Preservar a APP do Rio Itapemirim conforme estabelece a Legislacao vigente no
pais;

II. Recuperacdo das areas degradadas visando a preservacdo dos recursos hidricos do
Itapemirim;

III. Implantacdao de parques lineares conforme projeto de implantacdao de parques
urbanos contemplando as APPs existentes no territdrio municipal, a valorizagdo do rio
Itapemirim e a disponibilizacdo de espacos de lazer e convivéncia social, o aumento da
permeabilidade e do conforto térmico.

Secao XIII
Disposicoes Gerais do Zoneamento

Art. 76. Para cada zona determinada pelo zoneamento urbano sdo aplicados os
regramentos para controle do uso e ocupacao do solo que correspondem:

I. As regras de uso do solo, relativas as atividades;
II. As regras de ocupacdo do solo, relativas as edificagoes;

III1. As regras de parcelamento do solo, relativas a divisdo de uma gleba em unidades
juridicamente independentes;

IV. As regras para implementagdao de condominios.

Praca Jeronimo Monteiro, 28 » Centro

v Y
A | /& |

Cachoeiro de Itapemirim s ES « Cep 29300-170 s C. Postal 037 \' v £ .’

Tel.: 28 3155-5351 -.'. .
\ 25 de margo de 1851 ,

—
PREFEITURA DE

www.cachoeiro.es.gov.br CACHOEIRO

Autenticar documento em https://processos.cachoeiro.es.gov.br/autenticidade Icp

com o identificador 3200300030003500380035003A00540052004100, Documento Brasil

assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de ;_):

Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.




Art. 77. Os parametros urbanisticos aplicaveis a cada zoneamento sdao aqueles
previstos nesta Lei, em especial em seu Anexo XV.

Art. 78. Nos lotes com porgles inseridas em zoneamentos distintos serdao adotados
0os parametros urbanisticos que permitam o maior adensamento construtivo, desde que
devidamente observadas restricdes de ordem urbanistica, ambiental, cultural, historica,
paisagistica quando incidentes.

Paragrafo Gnico. A aplicacdo dos indices urbanisticos de que trata o caput do
presente artigo esta condicionada a apresentacdao de estudo urbanistico pelo interessado,
conforme o nivel de incomodidade.

CAPITULO IV
DO INTERESSE ESPECIAL

Art. 79. A implementacdao das politicas, planos setoriais, programas e projetos de
maior intervencdo no territério deverdo contemplar as Areas de Interesse Especial
determinadas por este Plano Diretor, considerando as restricdes e diretrizes estabelecidas e
os instrumentos para sua efetivagao.

Art. 80. Consideram-se de interesse especial as areas, lugares e unidades do
territério natural e edificado de Cachoeiro de Itapemirim que, pelas caracteristicas e
especificidades que apresentam, devem ser preservados, conservados, recuperados e
restaurados, demandando limitagbes administrativas atinentes ao uso e ocupagao do solo.

8§ 19°. S3o consideradas por este PDM as seguintes situacdes que demandam a
classificagcao de Interesse Especial e demandam a demarcagao de zoneamento especifico:

a) A protecdo do ambiente natural, cultural e de valor de paisagem;
b) O interesse institucional e de realizacdo de projetos especiais;
c) A protecao da moradia de interesse social.

8§ 29, O PDM classifica as zonas especiais, estabelece seus usos e limitagdes, e elenca
os instrumentos para sua implementacgao.

Secgao I
Da Protecao do Ambiente Natural e Cultural

Art. 81. Para o efeito da implementacdao da politica publica de meio ambiente do
municipio, consideram-se areas de interesse do ambiente natural os espacos fisicos que
devam ser preservados pelo Municipio, em razdo de se constituirem em elementos
representativos do patrimoénio natural, por seu valor ecoldgico, cientifico, paisagistico,
cultural, funcional, turistico ou afetivo.

Art. 82. As areas de interesse ambiental, segundo o seu valor ecoldgico, paisagistico,
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cultural, funcional, turistico ou afetivo, em conformidade com as Leis 12.651/2012 e
9.985/2000, dividem-se em:

I. Areas de preservacdo permanente;

II. Areas de interesse paisagistico e cultural;

III. Areas de protecdo da qualidade ambiental;

IV. Unidades de uso sustentavel;

V. Unidades de protecao integral;

VI. Zonas de Protecdo Ambiental.

8§ 190, As Jdreas de preservacdo permanente sdo aquelas estabelecidas em
conformidade com a Lei Federal n® 12.651/2012, denominada Novo Cddigo Florestal e a
Resolugdo n° 303/2002 do CONAMA e aqueles que porventura vierem a substitui-los e os
Planos de Manejo quando estabelecidos.

8§ 29. As especificagdes para os grupos das unidades de protecao integral e unidades
de uso sustentavel devem observar o estabelecido pelo Sistema Nacional de Unidade de
Conservacao - lei 9.985/2000.

8§ 39. Consideram-se areas de Interesse Paisagistico e Cultural:

a) As areas e locais de lazer, convivéncia, recreacao e turismo, instituidas na forma
desta Lei, com base no Artigo 21 da Lei Federal n® 6.513/77;

b) As areas de preservacao cultural e de protecao da paisagem urbana instituidas na
forma desta lei;

c) O patriménio edificado de valor histérico, arquitetonico e as manifestacoes
culturais, bem como os locais onde ocorram;

d) As areas e locais de lazer, convivéncia, recreacdo e turismo;
e) As paisagens notaveis;

f) As localidades e os acidentes naturais adequados a pratica do lazer ativo ou
passivo;

g) Os topos de morros e elevagdes, bem como as suas encostas, que interfiram no
cone visual, que deem para os monumentos naturais (Pico do Itabira, Pedra de Santa Maria)
entre outras paisagens notaveis ou monumentos arquitetonicos;

h) As areas situadas no entorno das areas de preservacdo permanente e unidades de
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protecao integral;
i) As areas de quilombolas.

Art. 83. A protecdo do ambiente natural, da paisagem urbana e do patrimonio
histérico e sociocultural, serd efetuada através do condicionamento da propriedade a sua
funcdo social através da identificacdo das Zonas de Protecdao Ambiental.

Art. 84. As Zonas de Protecdao Ambiental estabelecidas por este PDM, dividem-se em:
I. Zonas de Protecao do Ambiente Natural;
I1. Zonas e Unidades de Protecao do Patrimonio Cultural.

Subsecao I
Das Zonas Especiais de Proteciao do Ambiente Natural

Art. 85. As Zonas de Protecdo do Ambiente Natural (ZPAN) configuram-se num
recorte territorial que revela significativa relacdo entre o sitio natural e os valores materiais
e imateriais, consolidados ao longo do tempo e expressos na identidade de Cachoeiro de
Itapemirim.

Paragrafo Unico. S3o definidas em fungdo das necessidades de protegdo integral e
dos diferentes graus de usos sustentaveis permitidos, sdo compostas por ecossistemas de
interesse para a preservacao, conservacao e o desenvolvimento de atividades sustentaveis.

Art. 86. S3o objetivos das Zonas de Protecdo do Ambiente Natural:

I. Delimitar geograficamente dreas e normatizar o uso e a ocupacgao do solo,
auxiliando no controle da preservacdo, da conservacao e do interesse ambiental evitando a
degradacao do ambiente natural;

II. Proteger os ecossistemas e recursos naturais e o patriménio cultural como
condicionamento da ocupacao do espacgo urbano, promovendo a recuperacdo daqueles que
se encontrem degradados;

III. Controlar a ocupacgdo urbana, em especial em areas de interesse e de fragilidade
ambiental, regulando os usos, a ocupacdo e o desenvolvimento de atividades sustentaveis
compativeis com a conservacao de ecossistemas, recursos naturais e atributos relevantes
da paisagem urbana;

IV. Referenciar a elaboracdo de um plano de manejo para os diversos ecossistemas
preservados;

V. Conservar e revitalizar os corpos hidricos;

VI. Assegurar a qualidade ambiental;
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VII. Proporcionar a recreagdo, educacdo ambiental e espagos propicios ao
desenvolvimento de atividades de turismo sustentavel;

VIII. Proteger a diversidade natural.

Art. 87. As Zonas de Protecdo do Ambiente Natural (ZPAN) classificam-se conforme
0S usos e niveis de protecdo requerida nas 4 categorias adiante elencadas, conforme o nivel
de restricao:

I. ZPAN 1 - zona cujos usos permitidos seguirdo aqueles estabelecidos nos seus
respectivos Planos de Manejo, compreendendo as Unidades de Conservacao - UCs,

pertencentes ao territério municipal definidas, ou que vierem a ser definidas por legislacdo
especifica nos niveis Federal, Estadual e Municipal ja incluindo:

a) Monumento Natural do Itabira.
b) Flona de Pacotuba;

c) RPPN de Cafundg;

d) Pedra de Santa Maria.

II. ZPAN 2 - zona cujas areas poderdo ser utilizadas para fins de pesquisa cientifica,
monitoramento e educacdao ambiental, recreacao e esportes desde que estas atividades nao
causem danos ao ambiente natural a ser preservado ou recuperado, correspondendo as
parcelas do territério destinadas a preservacdo integral e recuperagdo dos ecossistemas e
dos recursos naturais, garantindo a reserva genética da fauna e flora e seus habitats, tais
quais:

a) Fragmentos e remanescentes da Mata Atlantica, inclusive aqueles em processo de
regeneracdo e Ecossistemas Associados;

b) Pedra da Ema;

c) Morro do Cruzeiro;
d) Pedra da Penha;
e) Ilha do Meireles;

d) Areas de Preservacdo Permanente - APP, conforme Lei 12.651/2012 e Resolucdo
303/2002 do CONAMA.

III. ZPAN 3 - zona que poderda ser utilizada para fins de pesquisa cientifica,
monitoramento e educagdao ambiental, turismo, recreagdo, esportes e o uso indireto dos
recursos naturais, desde que nao envolvendo o consumo, coleta, dano ou destruicdo dos
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mesmos, compreendendo as areas destinadas a compatibilizar o uso sustentavel dos
recursos naturais com a conservacdo da natureza, admitindo a presenca de moradores
locais ja existentes:

a) Serra da Andorinha;

b) Serra do Caramba;

c) Parques Urbanos;

d) Areas verdes especiais consideradas relevantes por atributos de paisagem e/ou de
manutencdo da qualidade do ambiente construido;

e) Areas com grande densidade de nascentes.

IV. ZPAN 4 - zona que corresponde as areas com atributos ambientais relevantes,
fragilidades ambientais e de pressdo para ocupacao inadequada e de risco, destinadas a
recuperagdo e conservagao dos recursos naturais e paisagisticos, que podera ser usada para
fins de pesquisa cientifica, monitoramento e educacdo ambiental, recreacdo, realizacdo de
eventos culturais e esportivos, atividades de apoio ao turismo, permitindo o uso e ocupacgao
do solo com finalidade urbana, sempre condicionados ao licenciamento ambiental, devendo
ser controlados, compreendendo:

a) Areas com risco geoldgico-geotécnico;
b) Areas de alagamento e inundacdo;
c) Areas com maior susceptibilidade a processos erosivos.

8§ 19, Os fragmentos e remanescentes florestais compreendidos nas ZPAN 2 seguirdao
as restricdes de uso estabelecidos na ZPAN 1.

8§ 20, Nas ZPAN-3 e ZPAN-4 somente sera permitida a instalacdo de equipamentos e
estruturas permanentes ou a ampliagdo daquelas ja existentes, quando tiverem o objetivo
de dar suporte as atividades permitidas, sendo necessario a analise e autorizagdo prévia do
o6rgdo ambiental competente e a elaboracdo de Estudo Prévio nos termos desta Lei.

Art. 88. Ficam reconhecidas pela presente lei como Zonas de Protecdo do Ambiente
Natural:

I. As areas descritas nos Incisos de I a IV do Artigo 87 passiveis de espacializagao;
I1. Todas as APPs do territorio municipal independente de sua demarcagao;

III. As dreas que integram os Programas Estaduais — Corredor Ecolégico e Areas de
Conservacgao Prioritarias.
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8§ 19, Inclui-se a atual delimitacdo da Unidade de Conservacao do Monumento Natural
do Itabira e respectiva area de amortecimento até a conclusdao do Plano de Manejo sendo
entdo consideradas as novas delimitagOes.

8§ 29°. As Zonas de Protecao do Ambiente Natural passiveis de espacializacdo e sua
classificagdo, constam do Anexo III que integra esta lei.

8§ 39, Adota-se a atual delimitacdo das areas de risco geoldgico e hidrolégico a
Setorizacdo de Risco Geoldgico apresentada pela Companhia de Pesquisa de Recursos
Minerais (CPRM) até que seja realizado o Plano Municipal de Redugdao de Riscos ou
instrumento semelhante.

Art. 89. A identificacdo de novas Zonas de Protecdo do Ambiente Natural sera feita
pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente, mediante os seguintes critérios:

I. Preservacdao de amostras de espécies raras ou ameacadas de extingdo de diversos
ecossistemas naturais do Municipio;

I1. Grau de fragilidade de areas em determinados ecossistemas;
III. Distribuicdo regular da malha urbana;

IV. Protecdo aos cursos d’agua;

V. Valor paisagistico;

VI. Valor turistico;

VII. Valor cultural.

Subsecao II
Das Zonas e Unidades de Protecdo do Patrimonio Cultural

Art. 90. Constitui o patrimonio histérico, cultural e paisagistico do Municipio, passivel
de identificacdo como de interesse de preservacdao ou tombamento, o conjunto de bens
imodveis existentes em seu territério e que, por sua vinculagcdo a fatos pretéritos
memoraveis ou a fatos atuais significativos, ou por seu valor sociocultural, ambiental,
arqueoldgico, histérico, cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de
interesse publico proteger, preservar e conservar.

Paragrafo Gnico. Equiparam-se aos bens referidos no caput deste Artigo os
monumentos naturais, bem como os sitios e paisagens que importem conservar e proteger
pela feicdo notavel com que tenham sido dotados pela natureza ou agenciados pela acdo
humana.

Art. 91. S3o objetivos da Politica de Protecdo do Patrimdnio Cultural e deste PDM
através da demarcagao das zonas de interesse especial:
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I. Reconhecer a diversidade cultural de expressao territorial significativa para a
manutencdo da memoria, qualidade ambiental e da identidade de suas populacdes;

II. Estimular o uso, a conservacdo e a restauracdo do patrimoénio histérico e cultural
localizando no territério os bens imdveis inventariados, ja protegidos por tombamento e
aqueles de interesse;

III. Estabelecer o mapeamento cultural para areas, marcos, logradouros (bairros,
ruas e outros) e para os espagos publicos historicos, turisticos e de interesse de preservacgao
da paisagem urbana;

IV. Compatibilizar os usos, atividades e pardmetros da edificacdo do entorno com a
protecao do patrimoénio histérico e cultural;

V. Estabelecer instrumentos que incentivem a conservacdo dos bens de interesse
histérico e cultural e as medidas de fiscalizacdo para efetivar a protecdo;

VI. Estabelecer o inventario dos bens listados como de interesse de conservagao e
preservacao do Municipio como instrumento de protecdo;

VII. Estimular a integracdo das acdes da Administracdo Municipal e dos 6rgdos
publicos voltados para a protecdo do patrimonio.

Art. 92. A Protecdo do Patrimoénio Cultural é estabelecida por este Plano Diretor
segundo sua abrangéncia espacial e peculiaridades e podera ocorrer em 2 (dois) niveis:

I. As Zonas de Protecdo do Patrimonio Cultural - ZPPC, sdo setores do territério onde
se encontrem unidades de valores culturais reconhecidos, tangiveis e intangiveis, que
permitem identificar a ocorréncia de conjunto ou, quando isolados necessitem assegurar a
qualidade ambiental das areas de entorno imediato e as visuais do bem protegido;

II. As Unidades Isoladas de Protecdo do Patrimbnio Cultural - UPPC, sdo elementos
pontuais que, por valor historico, arquiteténico, estético ou de paisagem devem ser
preservados a fim de evitar a perda das caracteristicas que |he conferem peculiaridades.

Paragrafo (nico. Compete ao 6rgao que efetua o tombamento de um bem
estabelecer os limites e as diretrizes para as interacdes sociais nas areas de entorno de
bens tombados com o objetivo preservar a sua ambiéncia e impedir que novos elementos,
obstruam, reduzam sua visibilidade, afetem as interacdes sociais tradicionais ou ameacem
sua integridade.

Art. 93. Ficam identificados por este PDM como Unidades Isoladas e Zonas de
Protecdao do Patrimonio Cultural:

I. As Unidades Isoladas ja tombadas pelo Municipio representadas no Anexo IV;
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II. A ZPPC da area central da cidade que concentra iniUmeros elementos isolados
tombados que devera ter sua delimitagdao e requlamentacdo apds concluidos estudos;

III. Os cones de manutencdo das principais visuais da cidade para o Monumento
Natural Pico do Itabira delimitados por estudos especificos e posterior regulamentacdo;

IV. As ZPPC correspondentes as areas de amortecimento estabelecidas pelos Planos
de Manejo das ZPAN-1.

§ 1°. Novas unidades isoladas ou Zonas de Protecdao poderdo ser instituidas mediante
lei especifica apds analise do Conselho Municipal de Cultura.

8§ 29. As Intervencdes nas Zonas e Unidades Isoladas de Protecdo do Patriménio
Cultural identificadas por este PDM, ou que vierem a ser instituidas serdo objeto dos
Estudos Prévios previstos nesta Lei.

Subsecao III
Dos Instrumentos Juridicos e Urbanisticos a Preservagao do Patriménio
Sociocultural, Histérico, Natural, Paisagistico e Arquitetonico

Art. 94. Ato do Poder Executivo Municipal estabelecera normas e procedimentos para
a recuperacao, manutencdo e valorizacdo de edificios, obras e monumentos tombados e
identificados como de interesse de preservacdao assim como as penalidades no
descumprimento do estabelecido.

Art. 95. Este PDM promovera e protegera o patrimoénio sociocultural, histdrico,
natural, paisagistico e arquitetonico por meio de inventarios, registros, vigilancia,
tombamento e desapropriacdo, e de outras formas de acautelamento e preservacao
conforme estabelece o Artigo 216, §1° da Constituicdo Federal e, também, através dos
seguintes instrumentos:

I. Instituicdo e delimitacdo das Zonas Especiais de Interesse do Ambiente Natural e
das Zonas de Protecdao do Patrimoénio Cultural na Zona de Ocupacao Restrita, descrita nesta
Lei;

II. Aplicacdo dos Instrumentos Urbanisticos cabiveis nos termos desta Lei;

III. Concessdo de incentivos fiscais;

IV. Tombamento.

§ 19. A utilizacdo do inventario dos bens materiais e imateriais a que se refere o
caput do presente artigo sera regulamentada por lei municipal.

§ 29. O Municipio podera conceder incentivos fiscais na forma de isengdo ou reducao
de tributos municipais, com vistas a protecdao do ambiente natural e das edificacbes de
interesse de preservacao.
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i Secao II
Das Areas Especiais de Interesse Institucional e Projetos Estruturantes

Art. 96. Ficam instituidas as Areas Especiais de Interesse Institucional e Projetos
Estruturantes demarcadas no Anexo V, consideradas necessarias ou estratégicas para
viabilizar projetos de interesse do desenvolvimento municipal na implementacao de projetos,
programas, equipamentos, obras de estruturacao, entre outros.

Art. 97. Cabera ao Executivo Municipal, por meio das suas respectivas secretarias e
o6rgdos da Administracdo Indireta, identificar novas areas de interesse de projetos e de
estruturacao da cidade contemplando, entre outras finalidades:

I. As demandas do saneamento basico para disponibilizacdo de novas instalacbes
relacionadas ao esgoto sanitario e destinacdo final de residuos soélidos;

II. A reserva de areas propicias a captacdo futura de aguas superficiais e
subterrdneas para o abastecimento;

III. Areas propicias & instalacdo de parques naturais de infiltracdo das aguas ou
alagamento para enfrentamento dos eventos geohidrolégicos;

IV. Terrenos propicios a instalagdo de equipamentos publicos de sepultamento;

V. Areas ambientalmente degradadas pela acdo humana a fim de que sejam
recuperadas.

Paragrafo Unico. As areas de interesse institucional e de projetos ndao obstam sua
utilizagdo para outros fins tendo por propdsito estabelecer um direcionamento institucional
de estudos que possam viabilizar aquelas consideradas prioritarias.

Secao III
Da Habitacdao de Interesse Social

Art. 98. Sdo diretrizes da Politica de Habitacdo decorrentes da Politica de
Desenvolvimento Territorial Municipal - PDTM:

I. Democratizacdo do acesso a terra e a moradia digna aos habitantes do municipio,
com melhoria das condicdes de habitabilidade, preservacao ambiental e qualificacdo dos
espacos urbanos, priorizando as familias de baixa renda;

II. Fortalecimento de processos democraticos na formulagdo, implementagdo e
controle dos recursos publicos destinados a politica habitacional, estabelecendo canais
permanentes de participacdo das comunidades e da sociedade civil organizada nos
processos de tomadas de decisoes;

III. Utilizacdo de processos tecnoldgicos que garantam a melhoria da qualidade
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construtiva e redugdo dos custos da producao habitacional;
IV. Vinculacdo da politica habitacional com as politicas sociais e ambientais;
V. Diversificacdo das formas de acesso a habitacao de interesse social;

VI. Articulagdo entre a Politica Habitacional e Fundiaria, garantindo o cumprimento da
funcao social da terra urbana de forma a produzir lotes urbanizados e novas habitagdes em
locais adequados do ponto de vista urbanistico e ambiental, proporcionando a reducdo
progressiva do deficit habitacional;

VII. Articulagdo dos programas habitacionais com as politicas urbanas, de gestdo
ambiental, de transporte e mobilidade, de salude, de educagao, de acgao social e de geracdo
de emprego e renda;

VIII. Promocdo de parcerias com cooperativas, associacoes, universidades, entidades
de classe, organizacdes da sociedade civil e a iniciativa privada para atuar em estudos,
projetos e obras, viabilizando a implementagdo da assisténcia técnica urbanistica, juridica e
social conforme prevé a Lei Federal n® 11.888/2008 ou outra normativa que venha a
substitui-la;

IX. Integracao dos programas habitacionais com diferentes fontes de recursos
municipais, estaduais, federais e internacionais;

X. Desenvolvimento, nos programas habitacionais, de alternativas, tais como a
locagdo social, auxilio-moradia, indenizacdo por benfeitorias, financiamento para construgao
ou reforma, de forma a diversificar as formas de acesso a moradia;

XI. Identificacdo, caracterizacdo e classificacdo dos nucleos urbanos informais de
interesse social, dos de interesse especifico e dos empreendimentos habitacionais de
interesse social, incluindo os dados no Sistema Municipal de Informacdo, a fim de orientar o
planejamento das agdes publicas, o acompanhamento e a analise de sua evolucdo e a
elaboracao de indicadores de monitoramento;

XII. Manutencdo de cadastro social dos beneficiarios de programas habitacionais de
interesse social e dos moradores de nucleos urbanos informais a serem integrados a um
sistema Unico e informatizado;

XIII. Promocao de estudos e projetos para producdo habitacional por meio de
consorcio imobiliario de interesse social, previsto no art. 46 da Lei Federal n® 10.257, de
2001 e por esta Lei;

XIV. Adocdo dos padrbes urbanisticos e procedimentos especiais na producdo de
unidades habitacionais de interesse social e na regularizacdo fundiaria em atendimento a
legislacdo federal vigente e mediante estabelecimento das zonas especiais de interesse,
conforme previsto na legislacao federal, em especial a Lei Federal n® 10.406/2002, Cédigo
Civil Brasileiro.
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XV. Recuperar ambiental e urbanisticamente as areas resultantes de remogdo de
assentamentos precarios ou de ocupacdo irregular ndo consolidavel, preferencialmente de
forma concomitante a desocupacdo da area.

8§ 1°. Para a implementacdo da Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social o
Municipio promovera a adesdo ao Sistema Nacional de Habitacdo garantindo a instituicdo no
ambito municipal dos instrumentos necessarios, sendo eles o Plano Local de Habitagao de
Interesse Social - PLHIS, o Fundo Municipal de HIS e o Conselho Municipal de HIS.

8§ 29. A Politica Municipal de Habitacao de Interesse Social sera instruida pelo PLHIS,
que estabelecerd programas, metas e procedimentos relativos a producdo de novas
unidades habitacionais e da regularizacao fundiaria, atendendo as diretrizes estabelecidas
nesta Lei.

Subsecao I
Das Zonas Especiais de Habitacao de Interesse Social

Art. 99. Consideram-se dareas de interesse especial da moradia social aquelas
destinadas a implementacdo das politicas de producdo da habitacdo e promogao da
regularizacdo fundiaria de interesse social.

Paragrafo Gnico. A demarcacdo de areas de interesse da moradia social tem por
objetivo a promocgdo do direito universal urbano e a democratizagéo do acesso a moradia.

Art. 100. S3o objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social:

I. Permitir a inclusdo urbana de parcelas da populacdo que se encontram a margem
do mercado legal de terras;

I1. Possibilitar a extensdo dos servicos e da infraestrutura urbana nas regides nao
atendidas;

III. Permitir a permanéncia de ocupacles irregulares ja existentes, desde que ndo
acarretem risco a vida ou ao meio ambiente, nem apresentem graves impactos negativos ao
planejamento da infraestrutura de servicos municipais, mediante propostas urbanisticas que
possibilitem o pleno exercicio do direito a moradia, como forma de promover a cidadania e o
bem estar social.

IV. Viabilizar a regularizagdo fundiaria e a produgdo da moradia de interesse social.

Art. 101. As Zonas Especiais de Interesse Social previstas por este Plano Diretor,
identificadas no Anexo VI classificam-se em:

I. Zonas Especiais de Interesse Social de Regularizagdo Fundiaria - ZEIS 1, sdo
porcoes do territério municipal demarcadas pelo Poder Executivo sobre areas publicas ou
privadas ocupadas ou parceladas de forma irregular ou clandestina, com o objetivo de
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promover a recuperagdo urbanistica e a regularizacdo fundiaria de assentamentos
existentes.

I1. Zonas Especiais de Producdo da Moradia Social - ZEIS 2, sdo porgoes territoriais
nao edificadas demarcadas pelo Executivo municipal com vistas a promocao de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS), bem como recuperagao de
imoveis degradados, implantacdo de equipamentos sociais e culturais e espagos publicos de
servico e comércio de carater local.

II1. Zonas Especiais de Recuperagao e Ocupacgdo Compulséria - ZEIS 3, aplica-se em
imdveis publicos ou particulares ndo utilizados necessarios a implantacdo de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS, podendo ser objeto de
aplicacdao dos instrumentos cabiveis no cumprimento da funcdo social conforme previstos
nesta Lei.

8§ 19, Os projetos de ZEIS 1, 2 e 3 deverdo obter Licenca Ambiental, nos termos da
Legislacao vigente.

8§ 29. As intervengdes resultantes dos condicionantes da Licenca Ambiental, se
houverem, fardo parte dos projetos das ZEIS.

Subsecao II

Da Regularizacdo Fundiaria e dos EHIS nas ZEIS

Art. 102. A regularizagdo fundiaria compreende um processo de intervencgdo publica,
sob os aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econémicos e socioambientais,
gue objetiva legalizar a permanéncia de populagbes ocupantes de areas urbanas ocupadas
em desconformidade com a lei de parcelamento do solo.

§ 19, S3o diretrizes da politica de regularizacdo fundiaria de interesse social:

a) Garantia do direito a moradia a populacdo de baixa renda;

b) A seguranga juridica da posse como forma de garantir a permanéncia das pessoas
nos locais que ocupam;

¢) Inclusdo social por meio de programas de pds-regularizagao fundiaria;
d) Garantia de condicdes adequadas de habitabilidade;

e) Participacdo da populacdo beneficiada em todas as etapas do processo de
regularizacdo fundiaria.

§ 29. A regularizagdo fundiaria, sera implementada atendendo o estabelecido pela Lei
Federal 13.465/2017 e suas regulamentacdes, ou aquela que a vier substituir, adotando-se
os instrumentos e procedimentos regulamentados.
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8§ 39°. A regularizagdo fundiaria de interesse social podera ser encaminhada por
iniciativa de empreendedor privado, social e comunidades devendo ser implementada com a
demarcacdo de Zona Especial de Interesse Social pelo Executivo Municipal.

Art. 103. Na regularizacdo fundiaria realizada mediante acdo municipal ou sob sua
interveniéncia, além dos instrumentos regulamentados pela Lei Federal 13.465/2017,
poderao ser utilizados os seguintes instrumentos:

I. Alienacao;

I1. Concessado de Uso Especial para fins de Moradia;

III. Concessao do Direito Real de Uso;

IV. Direito de Superficie;

V. Doacgao;

VI. Usucapiao Especial Urbana.

Art. 104. O Poder Municipal, para implementar a regularizacao fundiaria nas ZEIS-1,
podera:

I. Utilizar a concessdo real de uso ou concessdo especial para fins de moradia quando
o assentamento for sobre area publica municipal, mediante lei especifica;

II. Prestar orientacdo juridica e técnica a populacdo de baixa renda, para a promogao
da acdo de usucapido urbana nas areas privadas;

III. Apoiar e viabilizar, no que |lhe compete, a acao privada e social na realizagdo dos
processos que objetivam a regularizacdo das posses urbanas e a disponibilizacdo de
assisténcia técnica a melhoria da moradia nos termos da legislacdo federal vigente e
conforme o gravame relativos as ZEIS;

IV. Instituir programa e promover a urbanizacdo das &reas em processo de
regularizacdo fundiaria.

Art. 105. Ficam reconhecidas por este PDM as ZEIS-1 ja estabelecidas pelo Executivo
Municipal, conforme consta do Anexo VI.

§ 1°. Na instituicdo de novas areas para a regularizacdo fundiaria - ZEIS 1 devera ser
proposto Plano de Urbanizagdo da intervencdo na area, o qual deverd ser aprovado
mediante Ato do Poder Executivo, atendendo o estabelecido na legislacao federal vigente.

8§ 29. Nas ZEIS de Regularizacdo Fundiaria serdao admitidos padrbes especificos de
uso e ocupacao do solo de acordo com as preexisténcias a serem estabelecidos por ocasido
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do projeto de regularizacdo fundiaria em decreto municipal.

Art. 106. Na avaliacdo dos padrdoes estabelecidos pelo Plano de Regularizacdao
Fundiaria deverdo ser observados:

I. A adequagdo dos espagos publicos e privativos as necessidades dos moradores,
assegurando qualidade de moradia;

I1. A acessibilidade urbana promovida por sistema viario hierarquizado que garante a
ligacdo de vias locais a uma via de funcdo adequada que permita a ligacdo do nucleo ao
sistema viario da cidade;

III. CondicOes de contencdo de incéndios, de acesso de ambulancia, de coleta de lixo
e demais fungdes urbanas que exigem limites minimos de acesso e fluidez na circulacdo;

IV. A integracdo do assentamento a estrutura fundiaria do entorno.

Paragrafo Gnico. Os padrbes urbanisticos referidos no caput deste Artigo deverdo
ser analisados pela Comissao Permanente de Monitoramento do Plano Diretor Municipal e
aprovados pelo Conselho do Plano Diretor.

Art. 107. Os Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Sociais - EHIS poderao ser
realizada pelo Executivo Municipal, pela iniciativa privada, pelo promotor social, ou ainda
através da parceria viabilizada nos termos do Consércio Imobiliario conforme estabelece
esta Lei.

Art. 108. Na producao dos EHIS deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:
I. A producdo da moradia regular, em adequadas condicdes e inserida no meio urbano;
II1. A localizagdo adequada com acessibilidade urbana e acesso aos servicos publicos;

III. A adogdo de padroes de urbanizagdo diferenciados desde que em areas
demarcadas como de interesse social e que atendam aos requisitos de seguranca, qualidade
e habitabilidade.

Paragrafo unico. Os pardmetros para Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social (EHIS) serdo propostos pelo 6rgdo municipal responsavel pela implementacdo da
politica de planejamento e desenvolvimento territorial tendo por referéncia os padroes
minimos estabelecidos pela legislacdo federal para loteamentos e nos programas de
financiamentos dos empreendimentos habitacionais.

Art. 109. No desenvolvimento de empreendimentos de habitacdo de interesse social
de iniciativa publica, privada ou social, caberd ao Poder Executivo Municipal:

I. Estabelecer diretrizes urbanisticas para o empreendimento, de forma a garantir a
manutencdo do uso de interesse social na area, evitando processos futuros de especulacao
e valorizacdo imobiliaria que acabem por desvirtuar o uso definido;
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I1. Viabilizar ou colaborar para a viabilizacdo do financiamento do empreendimento,
articulando os agentes promotores e os financiadores de habitagcdo de interesse social.

Art. 110. Para fins do disposto nesta Lei, serdo considerados Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social — EHIS - os seguintes empreendimentos efetuados com a
participacdo do Poder Publico, localizados em ZEIS ou em &reas que sdao objetos de
programas de Revitalizagdo Urbana:

I. Loteamentos de interesse social para a populacdo de baixa renda;

II. Conjuntos habitacionais de interesse social unifamiliares e multifamiliares para a
populacdo de baixa renda;

III. Imodveis vagos requalificados para o uso habitacional de interesse social para a
populacdo socialmente carente ou de baixa renda.

8§ 19°. Para fins do disposto nesta Lei, serdo considerados os critérios estabelecidos
pelo Governo Federal no que se refere a renda familiar para fins de projetos sociais e
habitacionais.

8§ 29, Qualquer que seja o tipo de empreendimento a ser executado, deverdao ser
garantidas condicdes basicas de infraestrutura, bem como o0 acesso a servigos,
equipamentos publicos e areas de lazer e convivéncia.

§ 39, Serdo consideradas condigdes basicas de infraestrutura:

a) Sistema de drenagem pluvial em todas as vias, escadarias e areas publicas;

b) Sistema adequado de coleta e tratamento de esgoto sanitario;

c) Sistema adequado para o abastecimento de agua;

d) Sistema adequado de distribuicao de energia elétrica;

e) Sistema de protecao contra erosdao e instabilidade nos taludes;

f) Sistema viario, incluindo faixa de passeio, com pavimentagdo adequada.

Art. 111. A delimitacdo de areas para a producdo dos EHIS se dard com a instituicao
de ZEIS-2 e ZEIS-3, por iniciativa do Executivo Municipal ou mediante demanda do

empreendedor.

Secao IV
Do Territorio Resiliente

Art. 112, Territério resiliente é aquele dotado de uma infraestrutura capaz de resistir,
absorver, adaptar-se e recuperar-se dos efeitos de um perigo de maneira tempestiva e
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eficiente.
Art. 113. Diretrizes a implantagao do territério resiliente:

I. Mapear e promover a gestdo dos riscos e vulnerabilidades socioambientais, como
fundamento ao planejamento e controle do uso do solo;

II1. Sensibilizar os diversos atores sociais quanto a necessidade da adocdo de praticas
e atitudes prevencionais, como principio a sua protecdo e defesa, com parcerias de
organizagdes civis de voluntarios;

III. Gerenciar os processos de minimizagdo de riscos e vulnerabilidades
socioambientais em areas com probabilidade de ocorréncia de incidentes ou desastres, de
forma integrada com a sociedade;

IV. Implementar, de forma integrada com os 6rgdos estaduais, um sistema de
monitoramento, alerta e alarme de incidentes e desastres;

V. Implementar acbes integradas e articuladas com os municipios que compdem a
Bacia Hidrografica do Rio Itapemirim, estruturando agdes conjuntas para gestdo de riscos
associados as mudancas climaticas, aumentando a resiliéncia e uso eficiente dos recursos
necessarios para enfrentamento dos desastres, minimizando os impactos sociais, econémico
e ambientais;

VI. Reduzir os fatores relacionados ao risco através de um planejamento do uso e
ocupacao do solo, estabelecendo medidas ambientais, sociais e econémicas;

VII. Incluir o tema reducdo de desastres aos programas formais de educacao;

VIII. Implementacdo de rotina de monitoramento peridédico do sistema de drenagem
visando a manutencao das galerias pluviais, objetivando evitar alagamentos;

IX. Elaborar e implementar o Plano Municipal de Reducdao de Riscos de forma
integrada entre os diversos setores da Administracdo Municipal Direta e Indireta que,
obrigatoriamente, devera tratar os seguintes temas:

a) A prevencdo dos efeitos das enchentes, movimentos de massa e outras situacbes
de risco, através de acbes do Poder Publico;

b) O controle, a fiscalizacdo e a remogao das causas de risco;
c) O monitoramento dos indices pluviométricos;
d) A assisténcia a populagao diante da ameacga ou dano;

e) O impedimento e a fiscalizacdo da ocupacao de areas de risco, assim definidas em
laudo solicitado ou emitido pelo érgdo técnico competente, e de areas publicas, faixas
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marginais de rios e lagoas, vias publicas e areas de protecdao ambiental;

f) A divulgacao e a realizacdo de campanhas publicas de educacdo urbana e
ambiental, contendo medidas preventivas e de acao imediata de defesa da cidade;

g) A identificacdo e o cadastramento de areas de risco;

h) A articulacao de acles e a compatibilizacdo de procedimentos de controle dos
diferentes 6rgdos da administragdo publica municipal, responsaveis pelo licenciamento e
fiscalizacdo do uso e ocupacao do solo e preservacao do meio ambiente;

i) A identificacgdo, o cadastramento e o continuo monitoramento das areas de
ocupacao irregular, por meio do sistema municipal de informacodes;

j) A adogdo de procedimentos administrativos diferenciados segundo os diferentes
niveis de irregularidade da ocupacdao do solo, tendo em vista suas consequéncias para o
patrimoénio da cidade e a necessidade de agilidade da acdo publica na defesa de areas sob
regime de protecao ambiental;

k) A revisao da legislagdo municipal de licenciamento e fiscalizacdo de uso e ocupagao
do solo, em especial para inclusdao de medidas emergenciais de combate as ocupagbes
irregulares definidas neste capitulo;

1) A revisdo das penalidades, prazos e mecanismos de sangdo a ocupacao irregular.

Art. 114, Com base na Politica de Desenvolvimento Territorial Municipal - PDTM
expressa nesta lei, fica compreendido como perigo, ameaga ou dano as condicdes normais
de funcionamento do territério as situagdes de risco a populacdo ou ao patrimonio municipal,
em especial:

I. Enchentes, movimentos de massa, secas ou outras situagdes de riscos naturais;

II. Ocupacdes irregulares em encostas, margens de rios e cursos d'agua, ou areas
sob regime de protecdao ambiental;

III. Ocupagdes em desacordo com a legislacdao de parcelamento e/ou uso e ocupacgao
do solo;

IV. Ocupacbes irregulares em imodveis particulares abandonados por seus
proprietarios em razdao de impedimentos juridicos, quando representarem risco a ordem ou
a seguranga urbana.

Art. 115. O Poder Executivo decretard drea non aedificandi aquela cujos terrenos
apresentem condigoes geoldgicas-geotécnicas que ndo permitam a sua ocupagao.

Paragrafo Gnico. O Poder Publico deverd realizar as intervencdes necessarias a
impedir possiveis ocupagdes em area non aedificandi.
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CAPiTULO V ) ]
DA MOBILIDADE URBANA E ESTRUTURACAO VIARIA

Secgao I
Do Plano de Mobilidade Urbana de Cachoeiro de Itapemirim - PlanMob-Cachoeiro

Art. 116. O PlanMob-Cachoeiro é o instrumento de efetivacdo das diretrizes da
Politica Nacional de Mobilidade Urbana, orientando todas as agdes relativas aos modos de
transporte, servicos e infraestrutura viaria e de transporte necessarias a salvaguardar o
deslocamento de pessoas e mercadorias em todo o territério municipal.

Paragrafo Unico. Este Plano Diretor Municipal recepciona na sua integralidade a Lei
Municipal n® 7.776/2019, que instituiu o Plano Municipal de Mobilidade Urbana de Cachoeiro
de Itapemirim - PlanMob-Cachoeiro.

Art. 117. Sdo diretrizes da Politica Municipal de Mobilidade Urbana - PMMU a ser
observada no PlanMob-Cachoeiro:

I. Ampliar a cobertura e a oferta de viagens do servico de transporte coletivo,
buscando a sua universalizagdo, qualificando-o e priorizando-o em relagdo aos demais
modos de transporte motorizados, a fim de torna-lo mais atrativo do que o transporte
individual motorizado;

II. Qualificar a infraestrutura dedicada ao transporte nao motorizado - TNM,
especialmente no que tange o tratamento dos passeios publicos, com a remocdo de
barreiras fisicas e adocdao do desenho universal;

III. Priorizar a disponibilizacdo de infraestrutura ciclovidria em toda a extensdo do
municipio;

IV. Promover a melhoria continua dos servigos, equipamentos sociais e instalacbes
relacionados a mobilidade;

V. Promover a seguranca € a humanizagao do transito;

VI. Assegurar que as intervencdes destinadas ao sistema de mobilidade urbana
contribuam & melhoria da qualidade ambiental e estimulem o uso de modos nao
motorizados de transporte e do transporte coletivo;

VII. Promover a mobilidade urbana como um instrumento de inclusdo social e de
desenvolvimento econdémico e social do municipio.

Secao II
Da integracao entre a politica municipal de mobilidade urbana e a ocupacao e o
uso do solo

v \/
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Art. 118. A estruturacdo urbana deve associar a ocupacdo e o uso do solo as acGes
relativas a mobilidade urbana, tendo como objetivos:

I. Estimular o desenvolvimento orientado pelo transporte coletivo, promovendo o
adensamento nas regides servidas pelo servico de transporte publico, especialmente nos
corredores de transporte e viarios e nas centralidades, inclusive por meio da utilizacdo dos
instrumentos de politica urbana previstos nesta Lei;

I1. Proporcionar que a implantacdo de novos empreendimentos, em especial aqueles
geradores de maior incomodidade e impacto, ndao estimule a utilizacdo dos modos de
transporte individual motorizado;

III. Qualificar e ampliar a infraestrutura complementar ao transporte coletivo e ao
transporte ndo motorizado, incluindo a disponibilizacdo de espagos internos aos
empreendimentos para o estacionamento de bicicletas.

IV. Promover o tratamento dos espacos publicos a fim de estruturar os
deslocamentos ndo motorizados, qualificando a mobilidade ativa e o acesso ao sistema de
transporte coletivo, especialmente nos corredores e centralidades.

Secgao II1
Da integracao entre a politica municipal de mobilidade urbana e o meio ambiente

Art. 119. Constituem metas de carater ambiental associadas a mobilidade urbana:

I. Ampliar o nimero de viagens e a quantidade de passageiros transportados pelo
servico de transporte publico;

II. Reduzir o numero de viagens e de passageiros transportados pelo transporte
individual motorizado;

III. Incentivar a utilizacdo do servico de transporte coletivo promovendo a sua
integracao aos demais modais, inclusive aos meios ndao motorizados;

IV. Reduzir os niveis locais de emissGes de gases poluentes gerados por veiculos
motorizados;

V. Organizar a circulacdo de veiculos de entrega de mercadorias e de veiculos de
grande no perimetro urbano da sede e dos distritos.

Secgao IV
Da integracao entre a politica municipal de mobilidade urbana e as politicas
sociais

Art. 120. Constituem objetivos relativos aos aspectos sociais da mobilidade urbana:
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I. Promover a acessibilidade universal ao sistema de mobilidade municipal conforme
os regramentos especificos;

I1. Promover a inclusdo social por meio de politicas tarifarias que beneficiem o acesso
ao transporte coletivo pela populacdo de baixa renda, observados critérios efetivamente
gerenciados pelo Poder Publico que evitem a evasdo e a penalizacdo dos demais usuarios;

III. Promover a acessibilidade as pessoas com deficiéncia e com restricoes de
mobilidade;

IV. Promover a politica de estacionamento como indutora da utilizacdo do transporte
coletivo, da democratizacdo da utilizacdo do espago publico e do acesso igualitario a cidade.

Segao V
Da Estruturacgao Viaria Municipal

Art. 121. A estruturacdo viaria de Cachoeiro de Itapemirim visa hierarquizar,
dimensionar e disciplinar a implantagdo e promover a qualificacdo do sistema viario em todo
o territério municipal.

Art. 122. A estruturacdo do sistema viario municipal observara o que dispde o
PlanMob-Cachoeiro e, também, as seguintes diretrizes:

I. Consideracdo do uso e da ocupacao do solo estabelecidos para a regido;
II1. Universalizacdo do servico de transporte coletivo;

III. Promocao da seguranca, inclusdo social, qualificacdo do transporte coletivo e do
transporte ndo motorizado e da defesa do meio ambiente;

IV. Estabelecimento de critérios para hierarquizacdo da rede viaria basica, priorizando
sua utilizacdao pelo transporte coletivo e pelo transporte ndo motorizado;

V. Criacdo de um sistema de comunicagdo visual, através de sinalizacdo grafica e
semafodrica, de forma a atender as necessidades do sistema viario, levando em consideragao
também o interesse turistico;

VI. Adequacdo da estrutura viaria a fim de compatibilizd-la @ demanda de fluxo
populacional;

VII. Qualificacdo da circulacdo viaria, a partir da realizacdo de estudos especificos
como o Plano Viario, Plano de Alinhamento e Melhoria das Calgadas;

VIII. Organizacao e otimizacao da circulagdo de cargas.

Paragrafo unico. O Plano de Melhoria das Calcadas de que trata o inciso VII deste
artigo sera realizado conforme os programas e agdes previstos no PlanMob-Cachoeiro, em
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observancia ao que prevé o Anexo XIX, que integra esta Lei.

Art. 123. As vias urbanas e rurais sdo classificadas conforme estabelece o Cédigo de
Transito Brasileiro.

Art. 124. As vias urbanas sao classificadas de acordo com a nomenclatura adotada
pelo Cédigo de Transito Brasileiro:

I. Via de transito rapido é aquela caracterizada por acessos especiais com transito
livre, sem intersegdes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia
de pedestres em nivel;

I1. Via arterial é quela caracterizada por intersecdes em nivel, geralmente controlada
por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais,
possibilitando o trénsito entre as regiGes da cidade;

III. Via coletora é aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o
transito dentro das regidoes da cidade;

IV. Via local é aquela caracterizada por intersecoes em nivel ndo semaforizadas,
destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas;

V. Rodovia € a via rural pavimentada;
VI. Estrada é a via rural ndo pavimentada.
Art. 125. Diretrizes da hierarquizacdo do sistema viario municipal:

I. Qualificacdo do sistema viario, com vistas a conferir seguranca, fluidez, conforto e
conectividade na circulacdo de todos os modais de transporte;

I1. Destinacao de vias ou faixas, preferenciais ou exclusivas, priorizando o transporte
coletivo em relagdo ao transporte individual motorizado;

III. Destinar espagos urbanos no sistema viario para a implantacdo de
infraestruturas dedicadas ao transporte nao motorizado;

IV. Promover da acessibilidade de pedestres e ciclistas ao sistema de transporte
coletivo;

V. Criagdo de novas ligagOes viarias, a fim de promover a integragao entre os diversos
bairros, centralidades e distritos;

VI. Previsdo de expansdao ou alteracdo futura das segdes transversais das vias
arteriais e coletoras, a ser indicado pelo Plano Viario e de Alinhamento (PVA);
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VII. Compatibilizagdo do tracado viario as condigdes do relevo e da ocupacgado atual do
solo municipal;

VIII. Organizagdo da circulagdo dos veiculos pesados e das operacbes de carga e
descarga nos perimetros urbanos;

IX. Priorizacdo da construcdao do segundo trecho do contorno rodoviario;

X. Definicdo do local apto a implantagdo de porto seco, centro de distribuicdo, de
armazenamento, condominio empresarial a fim de qualificar a infraestrutura necessaria a
sedimentar o desenvolvimento econ6mico e a promover a organizagao da circulacdo de
veiculos pesados.

8§ 19°. A hierarquia viaria da sede urbana municipal incluindo a projecdo para
implantagdo de novas vias esta estabelecida no Anexo VIII.

8§ 2°. A hierarquia viaria da sede urbana dos distritos incluindo a projecdao para
implantagdo de novas vias esta estabelecida no Anexo IX.

Art. 126. Os gabaritos viarios constantes do Anexo X deverdo ser respeitados pelos
parcelamentos urbanos e empreendimentos aprovados apds a instituicdo desta Lei.

Paragrafo Gnico. A implementacdo das vias projetadas obedecerda ao gabarito
disposto no Anexo X e também deverd ser respeitada pelos parcelamentos urbanos e
empreendimentos descritos no caput do presente artigo.

Art. 127. O 6rgdao municipal responsavel pela implementacdo da politica de
planejamento e desenvolvimento territorial podera apresentar estudos técnicos relativos a
proposta de possiveis alteragdes das classificacbes e dos gabaritos das vias, assim como de
modificacdes e adesdes de vias projetadas e a qualificar.

Art. 128. A implantagao de toda e qualquer via situada no territério municipal devera
ser submetida a prévia andlise e aprovacdao do o6rgdo municipal responsavel pela
implementagdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial.

8§ 1°. A implantacdo das vias deve ser adequada as condicdes fisicas do local, em
especial quanto a otimizacdo das obras de terraplenagem necessarias a sua abertura e a
implantacdo das edificacOes.

8§ 2°. Nas hipdteses de vias ja existentes anteriores a vigéncia desta lei que
apresentem declividade superior a 30% (trinta por cento), somente serd permitida a
construcdo de escadarias.

Art. 129. A construcdo ou reforma de calcadas devera atender as especificagdes e
exigéncias técnicas da NBR-9050 e demais normas técnicas competentes vigentes ou que
porventura venham a substitui-las, ao gabarito disposto no Anexo X, aos parametros
elencados no Anexo XIX e a regulamentacdo municipal especifica e suas alteragcdoes ou
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substituicoes.

Paragrafo Unico. Para efeito desta lei, a calcada é o espaco destinado a circulacao
de pedestres, situado entre o alinhamento predial e o inicio da pista de rolamento ou faixa
de estacionamento, que deve ser dividida em 3 (trés) faixas de uso:

I. Faixa de servigo, destinada a acomodar o mobiliario, os canteiros, as arvores e os
postes de iluminacao ou sinalizacao;

I1. Faixa livre ou passeio, que se destina exclusivamente a circulacdo de pedestres, e
excepcionalmente de ciclistas, e deve ser livre de qualquer obstaculo;

III. Faixa de acesso, que consiste no espaco de passagem da area publica para o lote,
possivel apenas em calcadas com largura superior a 2 (dois) metros.

TiTULO III
DAS REGRAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I
DAS REGRAS DE USO DO SOLO

Art. 130. Para efeito desta Lei ficam instituidas as seguintes categorias de uso, e
suas respectivas siglas:

I. Uso Residencial - R;

II. Uso Misto - M;

III. Uso Comercial e de Servigos - CS;
IV. Uso Industrial - I.

Paragrafo Gnico. O territério municipal terd uso misto em todo o seu perimetro
urbano e no respectivo perimetro expandido.

Art. 131. O uso residencial compreende as edificacdes que se sobrepuserem em um
ou mais lotes de terrenos, integrados ou ndo em loteamentos destinados a habitagao
permanente de carater unifamiliar ou multifamiliar.

§ 19. As edificagbes a que se refere o caput poderdo ser construidas independente ou
conjuntamente, formando conjuntos de edificios, mediante a instituicdo de condominio por
unidades autbnomas na forma da Lei.

8§ 29, A distancia minima entre os blocos residenciais multifamiliares, verticais e/ou
horizontais em um ou mais lotes integrados ou remembrados devera ser de 3m (trés metros)
para parede cega entre os blocos e 6m (seis metros) para parede com janelas, incluindo o
pilotis.
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Art. 132. O Uso Misto (M), compreende a associacdo dos usos Residencial e
Comercial e de Servicos.

Art. 133. O Uso Comercial e de Servicos (CS), compreende as atividades de comércio
e prestacdo de servicos, classificados por seu porte e grau de incomodidade com as demais
atividades previstas nas diversas zonas de uso.

Art. 134. O Uso Industrial (I) compreende as atividades de beneficiamento e
transformacdo, classificada de acordo com riscos, grau de incomodidade e riscos ao meio
ambiente.

Art. 135. O uso decorrera da incomodidade gerada, conforme a seguinte classificacao
estabelecida no Anexo XIII desta Lei:

I. Atividades indcuas: Sdo aquelas que ndo tém potencial para provocar incomodo e
nem impacto na vizinhancga;

II. Atividades com incomodidade urbana de nivel 1: S3o aquelas que, pela sua
natureza ou exigéncias, tém potencial para provocar incbmodo a seu entorno imediato e
pequeno impacto de acordo com a Tabela Classificacdao das Atividades constantes do Anexo
XIII desta Lei;

III. Atividades com incomodidade urbana de nivel 2: Sdo aquelas que, pela sua
natureza e/ou porte, tém potencial de provocar maior grau de incbmodo de acordo com a
Tabela Classificacdo das Atividades constantes do Anexo XIII.

8§ 19. Caberd ao responsavel técnico do solicitante apresentar ao 6rgdo municipal
responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial
Declaracdao de Responsabilidade atestando que as incomodidades geradas pela atividade
pleiteada sdo compativeis com o zoneamento previsto por esta Lei, indicando o nivel
correspondente a cada incomodidade gerada e a classificacdo da atividade pleiteada,
conforme prevé o Anexo XIII desta Lei.

§ 2°. E prerrequisito para o recebimento da Declaracdo de Responsabilidade de que
trata o paragrafo anterior que esta seja emitida por responsavel técnico, devidamente
acompanhado da sua responsabilidade técnica expedida pelo conselho ao qual pertence.

8§ 3°. Uma vez constatado que a Declaracdao de Responsabilidade apresentada pelo
interessado preenche todos os requisitos exigidos nesta Lei, o 6rgdo municipal responsavel
pela implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial expedira a
autorizacdo necessaria a implantagao da atividade.

8 4°. A constatacdo pela fiscalizacdgo municipal de que a Declaragdao de
Responsabilidade de que trata o §1° afronta as regras deste Plano Diretor implicard na
imediata autuacao do responsavel e na cassacao das respectivas autorizacdes municipais e,
ainda, na responsabilizacao administrativa, civil e penal do solicitante e do respectivo
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responsavel técnico.

Art. 136. Quando constatadas incomodidades relativas ao Regime de Atividades
previsto no Anexo XIII desta Lei, sera obrigatéria a apresentacdo de estudo prévio,
conforme previsto nesta Lei, para cumprimento de medidas mitigadoras e/ou
compensatoérias pelo respectivo empreendedor.

Art. 137. As atividades ja existentes anteriores a vigéncia deste PDM que, porventura,
encontrarem-se em desacordo com o Regime de Atividades Estabelecidos para a sua Zona
por esta Lei poderdo ser compatibilizadas ou ndo ao novo zoneamento da seguinte forma:

I. atividades passiveis de compatibilizacdo: sdo aquelas cujo funcionamento ndo vém
causando incomodidades, impactos ou transtornos a sua vizinhanca ao longo do tempo,
mediante avaliacdo da(s) fiscalizacdo(des) competente(s) e, assim, poderdao ter sua area
construida acrescida, desde que a ampliagdo pretendida atenda a todos os regramentos
estabelecidos neste PDM, condicionando-se o seu licenciamento a prévia apresentacao do
respectivo estudo urbanistico conforme previsto nesta lei.

II. atividades nao passiveis de compatibilizacdo: sdo aquelas cujo funcionamento vém
causando incomodidades, impactos ou transtornos a sua vizinhanca ao longo do tempo,
mediante avaliacdo da(s) fiscalizacao(des) competente(s) e, assim, poderdao ter as suas
edificacbes reformadas, sem ampliacdo da area ja construida, desde que as referidas
reformas atendam a todos os regramentos estabelecidos por este PDM e nao representem
agravamento aos atuais niveis de incomodidades gerados a sua vizinhanga.

8§ 19. As atividades que se encontrem em desacordo com zoneamento estabelecido
por esta Lei, uma vez paralisadas pelo prazo de 24 (vinte quatro) meses, ndo poderdao ser
retomadas, mesmo que passiveis de compatibilizacdo.

8§ 29, Aos proprietarios que transferirem a operagdao das atividades a fim de
compatibiliza-las ao zoneamento prescrito nesta Lei, serd concedida renovagcao automatica
do respectivo alvara pelo prazo de 4 (quatro) anos a partir da desativagdo da atividade em
zoneamento incompativel, desde que obedecidos todos os demais requisitos legais exigidos,
podendo ser adotado EUP caso a nova atividade demande a realizagdo de EIV.

8§ 39°. Os mesmos beneficios de que trata o paragrafo anterior serdo concedidos
quando promovida alteracdo da atividade a fim de compatibiliza-la ao zoneamento prescrito
nesta Lei, caso possivel.

§ 4°. Cabera ao interessado solicitar ao 6rgdo municipal responsavel pela
implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial reclassificacdo
guando a alteracdo da atividade importar alteracdo de uso e de incomodidade.

8§ 59. Quando da renovacdo do licenciamento, o 6rgdo municipal responsavel pela
implementagdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial deverd aferir se a
atividade se encontra compativel com os critérios de incomodidades do zoneamento em que
se localiza ou se é passivel ou ndo de compatibilizacdo, aplicando-se as regras previstas
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neste artigo, exigindo a implementacdao das medidas mitigatérias como condicionantes a
concessao ou nao da renovagao do licenciamento.

§ 6°. Nas edificagGes desconformes serdo permitidos outros usos, a critério do 6rgao
municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento
territorial, desde que respeitadas as regras de zoneamento e demais condicionantes
estabelecidas por esta Lei.

8§ 7°. Os empreendimentos que, antes da entrada em vigor deste PDM, nao se
destinem a exploracdo de atividade rural e que ja se encontrem instalados em Zoneamento
Rural ocupando fracdo inferior a minima estabelecida de 20.000 m2 deverdo ser
regularizados de acordo com o que dispde o artigo 2°, II do Decreto Federal n® 62.504/68
ou legislacdo que venha a substitui-lo e apresentar perante o érgao municipal responsavel
pela implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial a respectiva
autorizacao do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA.

8§ 8°. Os responsaveis pelos empreendimentos de que trata o paragrafo anterior
obrigam-se a obedecer a todos os parametros urbanisticos estabelecidos por esta Lei,
devendo apresentar perante o 6rgdo municipal responsavel pela implementacdao da politica
de planejamento e desenvolvimento territorial, Declaracao de Responsabilidade conforme
estabelece o Anexo XIII, para que possam pleitear ampliagdo das suas atividades mediante
cumprimento de EIV.

§ 99, A partir da vigéncia desta lei os empreendimentos que ndo possuam finalidade
rural somente poderdo ser instalados em Zoneamento Rural se inseridos na zona de
expansao urbana ou nucleos urbanos, devendo observar as regras previstas no art. 32
desta lei.

Secaol
Das Atividades Impactantes

Art. 138. Atividades impactantes sdao aquelas realizadas em edificagdes publicas ou
privadas, residenciais ou nao, que podem causar danos e/ou alteracdo no ambiente
socioeconO0mico, natural ou construido ou sobre a carga na capacidade de atendimento da
infraestrutura basica, sujeitas a EIV.

Art. 139. Consideram-se atividades impactantes nos termos desta Lei, independente
de seu porte, que obrigatoriamente exigem a elaboracdao de EIV pelo empreendedor para
fins de obtencdo do respectivo licenciamento urbanistico, abrangendo uma nova edificacdo,
ampliagdo ou mudancga de uso:

I. InstituicGes de ensino infantil, fundamental, médio, técnico e superior;

II. Casa de espetaculos, de shows, baildes, discotecas, danceterias e
estabelecimentos congéneres;

III. Hospitais;

IV. Sanatérios;

V. Postos de combustiveis;
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VI. Depdsitos de gas liquefeito de petrdleo;

VII. Cozinha Industrial;

VIII. Cemitérios horizontais e verticais;

IX. Crematorios;

X. Helipontos, heliportos, aerédromos, aeroportos e similares;

XI. Estabelecimentos prisionais;

XII. Hipermercados;

XII. Atacarejos;

XIV. Shopping Centers;

XV. Centrais de carga;

XVI. Centrais de abastecimento;

XVII. EstagOes de tratamento de efluentes;

XVIII. Terminais de transporte;

XIX. Transportadora de cargas;

XX. Garagem de coletivos;

XXI. InstalacOes Especiais;

XXII. Usina de compostagem e reciclagem de residuos sélidos urbanos;

XXIII. Depdsitos e fabricas de explosivos, de fogos de artificio e artefatos
pirotécnicos;

XXIV. Loteamento de acesso controlado.

Paragrafo uUnico. O Poder Executivo podera definir outras atividades como
impactantes quando necessario.

Art. 140. A autorizacdo de funcionamento para as atividades classificadas como
impactantes estd condicionada a parecer dos 6rgdaos municipais responsaveis pelo meio
ambiente e pela implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial,
considerando a significancia do seu potencial impacto, através da implementacdo de Estudo
de Impacto de Vizinhanga, necessario a comprovacdo do tratamento ou mitigagdo dos
impactos gerados e do atendimento a todos os regramentos ambientais e urbanisticos a elas
aplicaveis.

Paragrafo Gnico. As atividades impactantes compativeis com o uso industrial ou
minerario ficardo isentas de Estudo de Impacto de Vizinhanca, desde que devidamente
instaladas, respectivamente na Zona Industrial ou Zona Preferencial de Mineragdo em
observancia a todos os requisitos estabelecidos a referida zona.

Art. 141. Visando salvaguardar a seguranca e a salde da populacdo e proteger o
meio ambiente, os postos de abastecimento e de servigcos para veiculos ndo poderdo ser
instalados em lotes contiguos ou confrontantes a escolas, creches, templos religiosos e
hospitais.

§ 19. Os postos de abastecimento de combustivel somente poderdo ser instalados
num raio superior a 150,00 m (cento e cinquenta metros) das atividades descritas no caput
deste Artigo. Da mesma forma, as atividades descritas acima s6 poderao ser instaladas num
raio superior a 150,00 m (cento e cinquenta metros) de postos de abastecimentos de
combustivel.
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§ 29, Os postos de abastecimento de combustivel, ja em funcionamento antes da
publicacao desta Lei e que se encontrarem num raio inferior ao determinado no §1° deste
Artigo ndo poderao sofrer ampliagdo da area do empreendimento.

8§ 3°. As especificacdes para instalacdo de novos postos de abastecimento de
combustivel deverdo obedecer ao que dispbe esta Lei e demais regramentos aplicaveis.

§ 4°. Os novos postos de abastecimento de combustivel deverdo possuir um minimo
de 30,00m (trinta metros) de testada voltada para a principal via publica.

8§ 5°. Em novos parcelamentos, os lotes de esquina, quando as duas vias de acesso
ao novo posto possuirem o mesmo nivel de hierarquia, sera exigido para uma delas o
minimo de 30m (trinta metros) de testada e para a outra, um minimo de 10m (dez metros).

Art. 142, A construgdo, reforma, ampliagdo, instalacao, utilizacdo e funcionamento
de aeroportos, aerédromos, heliportos, helipontos e similares neste Municipio deverao
observar a todos os regramentos federais que regem a matéria, devendo as respectivas
edificacbes serem devidamente autorizadas, cadastradas e homologadas pela ANAC e
atender as regras estabelecidas nesta lei, bem como aquelas previstas em regramento
especifico pela municipalidade.

8 19, Para os efeitos desta lei considera-se:

I. Aerédromo: area definida em terra, abrangendo todas as edificacles, instalacbes e
equipamentos, destinada total ou parcialmente a pouso, decolagem e movimentacdo de
aeronaves na superficie;

II. Aeroporto: aerddromo publico dotado de edificacdes, instalacGes e equipamentos
para apoio as operagoes de aeronaves e de processamento de pessoas e/ou cargas, dotado
de patio de estacionamento de aeronaves, estacdo de passageiros, locais de abastecimento
e equipamentos de manutengao;

III. Heliporto: aerddromo dotado de instalacbes e facilidades para apoio de
helicoptero e de embarque e desembarque de pessoas, tais como patio de estacionamento,
estacdao de passageiros, locais de abastecimento e equipamentos de manutencao;

IV. Heliponto: aerédromo constituido de area homologada ou registrada, ao nivel de
solo ou elevada, utilizada para pouso ou decolagem exclusivamente de helicépteros;

V. Area de pouso e decolagem: area com dimensdes definidas, onde a aeronave
pousa e/ou decola,

8§ 29, Aerddromos, aeroportos, heliportos, helipontos e similares somente poderao
entrar em operagdo com a prévia emissdo da licenca de funcionamento expedida pelo érgao
municipal competente, apds apresentada a respectiva autorizacdo emitida pela ANAC e
comprovado o atendimento de todos quesitos relativos ao EIV a eles aplicaveis conforme
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previsto nesta lei.

Art. 143. Os cemitérios horizontais ou verticais, particulares, publicos ou outros,
devem ser submetidos a licenciamento ambiental junto ao érgdo municipal competente e
obedecer as regras vigentes estabelecidas pelo Conselho Nacional do Meio Ambiente -
Conama e demais legislacdes pertinentes.

8§ 19, Os cemitérios ja implantados por ocasido da publicacdo desta Lei devem, para a
continuidade de sua atividade, ser submetidos a licenciamento ambiental corretivo a partir
da publicacdo desta Lei, com o estabelecimento de medidas de controle ambiental,
mitigadoras e compensatorias, e a fiscalizacdo de seu cumprimento pelo 6rgdo competente,
sob pena de os dirigentes deste e os proprietarios e gestores dos cemitérios incorrerem nas
sangoOes previstas na Lei n® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998 (Lei de Crimes Ambientais).

8§ 29, Aplicam-se aos locais destinados ao sepultamento de animais as regras
estabelecidas por este artigo.

8§ 39. O municipio disciplinard em regramento especifico as demais condicionantes
aplicaveis necessarias a disciplinar a matéria.

Art. 144. Consideram-se instalagdes especiais para as finalidades previstas por esta
Lei os equipamentos potencialmente causadores de interferéncia na paisagem natural ou
construida, quer sejam publicos ou privados.

8§ 19. S3o0 consideradas instalacOes especiais:

a) Estacdes de radiocomunicacao dos servigos de telecomunicacgoes;
b) Torres de transmissao de alta tensao;

c) Dutos, polidutos, oleodutos, gasodutos e minerodutos;

d) Torres de telefonia celular;

e) Outros sistemas irradiantes ndo previstos anteriormente em fungdo do avango
tecnoldgico.

8§ 29, As faixas de terrenos ao longo das linhas de transmissao de energia elétrica,
dutos, polidutos, oleodutos, gasodutos e minerodutos ficam declaradas de utilidade publica
para fins de serviddo administrativa e, portanto, areas non aedificandi, atendendo as
normas técnicas de distanciamento vigentes sobre as infraestruturas previstas neste artigo.

§ 3°. A faixa da serviddo administrativa é regulada em normatizacdo técnica
especifica, devendo obedecer aos limites de seguranca exigidos pelo poder concedente,
normas especificas da ABNT, NR’s e das concessionarias de servigos publicos ou privados
que utilizem estas infraestruturas instaladas. Em caso de conflito prevalecerao as normas
que abranjam o maior rigor de seguranca.
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§ 4°. Cabe as operadoras destas infraestruturas a devida sinalizacdo de seguranca e
a implantacdo de medidas de seguranca quanto aos riscos pertinentes a sua operacao.

8§ 59, As estacdes de radiocomunicacdo de servicos de telecomunicacdes e torres de
alta tensdo s6 poderdao ser instaladas apds consulta aos o6rgdos responsaveis pela
preservacao ambiental e pelo planejamento territorial, com autorizacdo emitida pelas
agéncias reguladoras ANATEL ou ANEEL, ou outras quer possam vir a substituir estas.

Art. 145. A autorizacdo de instalagdo especial nas areas de entorno de bens
tombados devera ser precedida de consulta aos 6rgdos federais, estaduais e/ou municipais
competentes.

Art. 146. Ficam condicionadas a uma avaliacdo técnica de impacto pelas equipes do
orgdao municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e
desenvolvimento territorial e do érgao municipal responsavel pelo meio ambiente, conforme
legislacao pertinente, a instalacdo de estacdes de radiocomunicacdao de servicos de
telecomunicagdes em:

I. zona de protecdo do ambiente natural;
I1. zona de ocupacao restrita;
III. zona de protecao do Rio Itapemirim;

IV. zona de uso intangivel, primitiva e de uso extensivo de parques, conforme
legislacao vigente;

V. pragas, canteiros centrais e vias publicas;

VI. escolas, hospitais e estabelecimentos de concentracdo de pessoas de qualquer
natureza;

Paragrafo Gnico. As estacGes de radiocomunicagdo de servigos de telecomunicagoes
nas demais zonas de unidades de conservagao ndo tratadas nos incisos do caput deste
artigo, estdo condicionadas a autorizacdo do 6rgdao de protecdo ambiental, do d4rgao
responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial e
devidamente autorizado a operar pela agéncia reguladora ANATEL, ou outra quer possa vir a
substitui-la.

Art. 147. Fica condicionada a uma avaliacdo técnica de impacto pelas equipes do
orgao municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e
desenvolvimento territorial e do 6rgédo municipal responsavel pelo meio ambiente, conforme
legislacao pertinente, a instalacdo de estacdo e mini estacdo de radiocomunicacdao, assim
como de equipamentos afins de telefonia mdvel celular ou tecnologia similar nas seguintes
situacoes:
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I. em bens publicos municipais de uso comum do povo e de uso especial;

II. em areas de parques, pragas, escolas, creches, centros comunitarios e centros
culturais;

III. em distdncia horizontal inferior a 50 (cinquenta) metros de hospitais, clinicas,
escolas, creches e asilos;

IV. quando a altura das instalagdes for superior a 45,00m (quarenta e cinco metros);

V. quando a localizacdo prejudicar os aspectos paisagisticos e urbanisticos do entorno
da regiao;

Art. 148. As operadoras de telecomunicacbes com estacOes transmissoras de radio
telecomunicacdes instaladas no municipio deverdo apresentar anualmente laudo técnico
comprovando atendimento as exigéncias contidas em sua licenca de funcionamento quanto
a frequéncia de operacdo, poténcias de transmissdo e recepcdo, além de demais parametros
técnicos regulados pela ANATEL ou outra agéncia que venha a substitui-la.

Art. 149. A empresa de telefonia interessada em instalar estacdes transmissoras de
radio telecomunicagdes devera apresentar ao 6rgdo municipal responsavel pelo meio
ambiente laudo assinado por profissional habilitado na drea de radiofrequéncia, contendo as
caracteristicas das instalagOes e estimativas de densidade de poténcia nos locais onde possa
haver interferéncias e riscos a salde e meio ambiente, indicando a respectiva distancia de
seguranga.

Art. 150. O controle da radiofrequéncia e a emissdo de licenca ambiental serdo de
responsabilidade do 6rgdo municipal responsavel pelo meio ambiente, que exigird das
prestadoras de servigos que emitam laudos anuais com: a realizagdo de medigdes dos niveis
de poténcia irradiante, demonstrando os impactos existentes dos campos eletromagnéticos
e a frequéncia de operacdo, provenientes de todas as suas estacbes transmissoras de
radiocomunicacgao.

§ 1°. Para garantir a protecdo da salde e do meio ambiente em todo o territdrio
municipal, todas as operadoras de estacbes transmissoras de radio-telecomunicacdes
deverdo atender aos limites recomendados pela Organizacdo Mundial de Saude - OMS para
a exposicao ocupacional e da populagdo em geral a campos e eletromagnéticos gerados por
suas estacbes em nivel de transmissdo, conforme regulamentacdo da ANATEL ou outra
agéncia que venha substitui-la.

8§ 2°. Enquanto ndo forem estabelecidas novas recomendacdes pela Organizacao
Mundial de Saude, serdo adotados os limites da Comissdo Internacional de Protecdo Contra
Radiacao Nao Ionizante - ICNIRP, alinhado as recomendagdes da ANATEL, ou outra agéncia
reguladora que venha a substitui-la.

Art. 151. E permitida a instalagdo e o funcionamento de estacdes transmissoras de
radiocomunicacdo e de infraestruturas de suporte em bens privados ou publicos, com a
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devida autorizagdo do proprietario do imavel.

Art. 152. As antenas somente poderdo entrar em funcionamento apdés o devido
licenciamento da ANATEL ou outra agéncia que venha a substitui-la, em conjunto com as
autorizagdes municipais.

CAPITULO IT_
DAS REGRAS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 153. Visando a protecdo da paisagem urbana, a instalagdo externa das
infraestruturas de suporte deverd atender as seguintes disposicdes para viabilizar a
instalacdao de estacbes de radio telecomunicagoes:

I. Em relacdo a instalacdo de torres, 3m (trés metros), do alinhamento frontal, e
1,5m (um metro e meio), das divisas laterais e de fundos, sempre contados a partir do eixo
da base da torre em relagao a divisa do imével ocupado;

II. Em relacdo a instalagdo de postes, 1,5m (um metro e meio) do alinhamento
frontal, das divisas laterais e de fundos, sempre contados a partir do eixo do poste em
relacdo a divisa do imdvel ocupado.

8§ 1°. Poderd ser autorizada a implantacdo de infraestrutura de suporte sem
observancia ao que prevé este artigo, nos casos de impossibilidade técnica para sua
implantagdo, devidamente justificada junto aos o0Orgdos Municipais competentes pelo
interessado mediante laudo que justifiqgue a necessidade de sua instalacao e indique os
eventuais prejuizos caso ndo seja realizado.

8§ 29, As restricOes estabelecidas no inciso II, deste artigo, ndo se aplicam aos postes,
edificados ou a edificar, em bens publicos de uso comum, desde que ndo representem
comprometimento a mobilidade.

Art. 154. A estacdo transmissora de radiocomunicagdes e demais itens atinentes a
sua infraestrutura, tais como abrigos, containers, esteiramento e similares devem respeitar
todos os afastamentos aplicaveis ao zoneamento no qual sera implantada.

Art. 155. A instalacdo dos equipamentos de transmissao, containers, antenas, cabos
e mastros no topo de edificacbes é admitida desde que sejam garantidas condigdes de
seguranca previstas nas normas técnicas e legais aplicaveis.

8§ 19. Nas estagbes transmissoras de radio telecomunicacGes e infraestruturas de
suporte instaladas em topo de edificios ndo deverdo observar o disposto nos incisos I e II do
artigo 153 da presente lei.

§ 29, Os equipamentos elencados no caput deste artigo obedecerdo as limitacdes das
divisas de terreno do imoével, ndo podendo apresentar projecdo que ultrapasse o limite da
edificacdo existente.
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Art. 156. Os equipamentos que compdem as estagdes transmissoras de
telecomunicacGes deverdo receber, se necessario, tratamento acustico para que o ruido e
vibracbes ndo ultrapassem os limites maximos permitidos e estabelecidos em legislacdao
pertinente.

Art. 157. Os equipamentos que compdem as estacdes de transmissdao de sinais de
telecomunicagdes deverao observar as seguintes diretrizes:

I. Redugdo do impacto paisagistico, sempre que tecnicamente possivel e
economicamente viavel, nos termos da legislagdo federal, estadual e municipal;

II1. Priorizacdo da utilizagdo de equipamentos de infraestrutura ja implantados, como
redes de iluminacdo publica, sistemas de videomonitoramento publico, distribuicdo de
energia e mobiliario urbano; e

III1. Priorizagcdo do compartilhamento de infraestrutura no caso de implantacdao em
torres de telecomunicagoes e sistema rooftop.

Art. 158. Os equipamentos que compdem as estacdes de transmissdao de sinais de
telecomunicacbes instalados no topo de edificios devem possuir em sua extremidade
iluminagao de balizamento, evitando acidentes aéreos.

Art. 159. As concessionarias responsaveis pela transmissdao de energia em alta
tensdo, devem manter as zonas de seguranga, conforme recomendacao da Agéncia Nacional
de Energia Elétrica — ANEEL, ou outra agéncia que venha a substitui-la, assim como garantir
os niveis de propagagdo de ondas eletromagnéticas confinadas ao meio condutor.

Art. 160. Todas as torres ou postes usados para transmissdo de energia elétrica em
niveis de alta tensdo e extra alta tensdo, caso existam, deverdo garantir os niveis de
isolamento conforme regulamentacdo da ANEEL ou outra agéncia que venha substitui-la.

_ Segéol
Dos Indices Urbanisticos

Art. 161. Os indices urbanisticos por Zona Urbana estdo estabelecidos no Anexo XV,
na qual consideram-se as seguintes definicoes:

I. Gabarito (GA): é o numero maximo de pavimentos que uma edificacdo pode ter, a
partir do pavimento térreo ou subsolo quando couber;

II. Taxa de permeabilidade (TP): é o percentual minimo da area do terreno que deve
se manter descoberta e permeavel em relagdo a sua area total;

III. Taxa de ocupacdo (TO): é o percentual maximo da projecao da edificacdo em
relacdo a area do terreno;

IV. Coeficiente de aproveitamento (CA): é o fator que, multiplicado pela area do
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terreno, define a area maxima que pode ser construida, neste Plano Diretor classificado em:

a) Basico (B): fator varidvel para cada Zona Urbana, na qual, para seu proveito, ndo
sera exigida contrapartida ao empreendedor, constituindo o direito de construir;

b) Maximo (M): fator acima do CA Basico e varidavel conforme disponibilidade de
infraestrutura e servigos, na qual, para seu proveito, serd exigida contrapartida ao
empreendedor.

V. Subsolo: é o pavimento totalmente enclausurado abaixo da cota minima do terreno
ou que se encontre parcialmente enclausurado, quando definido como primeiro acesso ao
estacionamento e ndo possuir laje de cobertura acima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) do perfil frontal do terreno.

VI. Pilotis: € o pavimento térreo pelo qual se da o acesso principal da edificacdo ao
logradouro publico em pilares abertos, que ndo apresente fechamentos que ultrapassem a,
no maximo, 20% (vinte por cento) da sua area.

VII. Altura (ALT): é a quantidade maxima em metros no plano vertical que uma
edificacdo pode ter, contabilizada a partir do piso do pavimento térreo ou do pilotis ou do
ultimo subsolo, quando couber, até a laje do ultimo pavimento, computando-se a altura do
barrilete, quando houver, neste Plano Diretor classificada em:

a) Basica (B): altura maxima da edificagdo considerando o CA Basico definido;

b) Maxima (M): altura maxima da edificagdo considerando o CA Maximo definido.

VIII. Afastamento (AFAST): é a distancia minima, em metros, entre a edificacdo e as
divisas do terreno, neste Plano Diretor classificado em:

a) Frontal (FRONT): distéancia minima entre a edificacdo e a divisa frontal terreno;
b) Lateral (LAT): distancia minima entre a edificacdo e as divisas laterais do terreno;

c) Fundos (FUND): é a distancia minima entre a edificagdo e a divisa dos fundos do
terreno.

§ 19, Para fins de aplicagao desta Lei, pavimento térreo é o andar localizado ao nivel
da via de acesso. Em caso de edificagcdes com acessos em cotas altimétricas diferentes, o
andar térreo sera definido como sendo aquele situado em cota mais baixa.

8§ 2°. Ndo serao considerados como gabarito e nem computados como altura da
edificacdo:

I. Pilotis, somente quando utilizado para estacionamento, areas de uso comum,
equipamentos de lazer, depdsito e portaria, desde que ndo apresente fechamentos que
ultrapassem a, no maximo, 20% (vinte por cento) da sua area;
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II. Subsolo, quando utilizado somente para estacionamento ou area de
compartimentos técnicos, nas seguintes hipdteses:

a) encontrar-se totalmente enclausurado abaixo da cota minima do terreno, para o
qual ndo se exigira afastamentos laterais, contando que atenda a taxa de permeabilidade e,
também o afastamento frontal e de fundos; ou

b) parcialmente enclausurado, quando definido como primeiro acesso ao
estacionamento e ndo possuir laje de cobertura acima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) do perfil frontal do terreno, que deverad observar o afastamento frontal e de
fundos;

c) parcialmente enclausurado, quando situado imediatamente apds o subsolo de
acesso ao estacionamento.

8§ 39, Para as edificacbes acima de 04 (quatro) pavimentos sobre pilotis ou acima de
05 (cinco) pavimentos sem pilotis sera exigido levantamento topografico constando a cota
de altitude da area a ser edificada.

§ 49°. Edificagdes construidas em aclive ou declive distintas das elencadas no inciso II
do paragrafo anterior ndo serao consideradas subsolo e deverao atender a todos os indices
estabelecidos neste plano diretor.

§ 59°. Os afastamentos serdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote.

8 6°. No caso de o terreno possuir mais de uma frente deverdo ser observados os
afastamentos a elas relativos.

8§ 79°. Devera ser resguardada area vegetada correspondente a, no minimo, metade
da taxa de permeabilidade sobre a qual ndo serd admitida sua utilizagdo como acesso
veicular.

8§ 8°. Em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento) e inferiores a
45% (quarenta e cinco por cento) devera ser observado o que dispde o Art. 61, II, desta Lei.

Art. 162. Quando houver modificagdo de projeto com acréscimo de area construida,
serdo exigidos todos os indices urbanisticos da Zona Urbana onde se localiza.

Art. 163. O subsolo totalmente enclausurado deverd cumprir todas as exigéncias
relativas a ventilacdo e iluminagao conforme ABNT e Corpo de Bombeiros.

Art. 164. Os indices urbanisticos permitidos para as edificagdes localizadas préximas
a faixa de dominio da pista do Aeroporto Municipal Raymundo de Andrade, ficam sujeitos as
normas estabelecidas na Lei Federal n® 7.565/86, pela Portaria n® 1.141/87 do Ministério da
Aeronautica e demais regramentos aplicaveis.
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§ 19°. Além do disposto no caput devera ser observada a resolugdo n® 4 do CONAMA,
de 09/10/1995, no tocante a Area de Seguranca Aeroportuaria — ASA ou outra que venha a
substitui-la.

§ 29, Ficam proibidas construgdoes de qualquer natureza dentro da curva de ruido 1 e

Art. 165. Serd permitida a projecao da edificacdo até 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) sobre o afastamento, a partir do segundo pavimento, quando o pavimento
térreo possuir um pé-direito minimo de 3,00 m (trés metros) e o afastamento de, no
minimo, de 3,00 m (trés metros).

Art. 166. Sera exigido afastamento frontal de 5,00 m (cinco metros) nos seguintes
casos:

I. Templos religiosos e edificacdbes comerciais que necessitem de carga e descarga
e/ou embarque e desembarque conforme Anexo XIII com &rea superior a 200,00m2
(duzentos metros quadrados), sera exigido afastamento frontal de 5,00 m (cinco metros),
permitido o seu uso para estacionamento ou garagem descoberta, desde que nao
represente obstrucdo ao passeio publico;

II. Escolas acima de 200,00m?2 (duzentos metros quadrados), sendo permitido o uso
para embarque e desembarque de veiculos, desde que ndo represente obstrugcdo ao passeio
publico;

III. Nas edificagdes multifamiliares e/ou comerciais a partir de 09 unidades, fica
obrigatério recuo de 5,00 m (cinco metros) apds a aplicagdo do passeio publico em frente
ao portdao de acesso do pavimento garagem, podendo ser ocupado por rampa com
inclinagdo maxima de 20% (vinte por cento).

Art. 167. Fica permitida a utilizacdo do afastamento frontal para:

I. Estacionamento descoberto de veiculos, desde que nao represente obstrucdo ao
passeio publico;

II. Instalacdo de elevador adaptado em edificacOes existentes anteriores a esta lei
que tenham que se adequar ao estabelecido pela Lei Federal n® 10.098 de 19 de dezembro
de 2000 ou legislacdo que venha a substitui-la, em relacdo a acessibilidade.

II1. Piscinas, espelhos d'agua e outros elementos descobertos, tais como, muros de
arrimo e divisorias, jardineiras, vedagoes nos alinhamentos e nas divisas laterais;

IV. Escadarias ou rampas de acesso ocupando no maximo a metade do valor do
afastamento, desde que estejam descobertas;

V. pérgolas com no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) de sua area vazada;
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VI. central de gas;

VII. depodsito de lixo, passadicos, guaritas e abrigos de portdo que ocupem area
maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento de frente.

Paragrafo Gnico. No caso de ndo ser possivel utilizar o afastamento frontal para o
disposto no inciso II, permitir-se-a a instalacdo de elevador adaptado nos outros
afastamentos.

Art. 168. Sera permitida escada descoberta no afastamento lateral obrigatorio, em
lotes com testada maxima de 8,00m (oito metros).

8§ 19, Quando a testada do terreno for superior a 8,00m (oito metros), serd permitida
escada descoberta somente para suprir o desnivel natural do terreno.

§ 29, Sera permitida escada descoberta de acesso ao pavimento subsolo, respeitados
os demais indices urbanisticos.

Art. 169. Fica permitida a ocupacdo nos fundos de terreno em aclive até a altura do
talude, desde que respeitados os indices urbanisticos aplicaveis a respectiva zona.

Paragrafo Gnico. Serd permitida a inclusao de edicula térrea, afastada no minimo
1,50 m (um metro e cinquenta) da construcdo principal, quando compuser area destinada a
lazer ou depodsito. Podera encostar na divisa dos fundos, desde que a altura maxima seja
3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) e respeite os recuos laterais obrigatérios e os
demais indices urbanisticos.

Art. 170. Quando as obras para edificacdo forem iniciadas sem alvara de construcao
ou no caso de modificagdo de projeto com acréscimo de area construida, ndo serdo
dispensadas do calculo do Coeficiente de Aproveitamento.

Art. 171. Para edificacdes de qualquer uso até 04 (quatro) pavimentos sem pilotis, é
facultado encostar-se em uma das divisas do terreno.

8§ 19, A partir do quinto pavimento o afastamento a ser aplicado de forma linear nos
demais pavimentos da edificagdo resultard do somatorio do total de andares da edificacdo,
considerando-se 0,10 m (dez centimetros) de fundos e 0,15m (quinze centimetros) para
cada lateral, sendo obrigatério 3,00m (trés metros) de afastamento frontal minimo.

§ 29. Os afastamentos de que trata o paragrafo anterior devem ser calculados
tomando como ponto de referéncia o afastamento de 1,50 (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas.

Art. 172. Em edificagdes nao residenciais ou de uso misto, fica permitida a ocupagao
total das laterais dos trés primeiros pavimentos em Zona de Atividade Dinamica, apds
aplicacao do afastamento de frente, de fundos e as normas de ventilacao e iluminagao dos
compartimentos.
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§ 19. Fica vedado o uso residencial dos trés primeiros pavimentos nas edificacdes de
uso misto que ocuparem totalmente as laterais dos respectivos pavimentos;

8§ 29, A partir do quarto pavimento o afastamento a ser aplicado de forma linear nos
demais pavimentos da edificagdo resultard do somatorio do total de andares da edificacdo,
considerando-se 0,10 m (dez centimetros) de fundos e 0,15m (quinze centimetros) para
cada lateral, sendo obrigatério observar o afastamento frontal minimo previsto.

Art. 173. Sobre os afastamentos poderdo avangar:
I. abas, brises, jardineiras, ornatos, tubulagbes, até 30% (trinta por cento) do valor;
II. beirais e platibandas, até 50% (cinquenta por cento) do valor do afastamento.

Art. 174. Para as edificacO0es situadas as margens do Rio Itapemirim ou em locais
sujeitos a inundacao, fica obrigatoria a adogao de pilotis na forma como prevé o art. 161, VI
e 8§39, I desta Lei, com altura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros),
vedada a edificacdo abaixo da cota do nivel de acesso ao imdvel.

8§ 19°. Considerando-se o que estabelece o Art. 63, III desta Lei, as edificacbes
situadas as margens do Rio Itapemirim deverdo permitir a visualizacdo do patrimoénio
histdrico, natural, cultural e paisagistico Rio Itapemirim.

8§ 2°. As edificacdes a serem construidas ou em reformas as margens do Rio
Itapemirim, patrimonio histérico, natural, cultural e paisagistico deste Municipio, ficam
obrigadas a ter um tratamento de fachada de fundos nos moldes da importancia da fachada
frontal de acesso ao logradouro.

Art. 175. A edificacdo deverd cumprir ao que determina o Decreto Federal n°
9.451/2018 ou a normativa federal que vier a substitui-lo no que se refere a
obrigatoriedade de adogdo de elevador e demais equipamentos e caracteristicas de que a
unidade cumpre os requisitos de acessibilidade exigidos.

Paragrafo Gnico. O numero de elevadores, calculo de trafego e demais
caracteristicas do sistema mecéanico de circulagdo vertical, obedecerdo as normas da ABNT e
demais normativas que regem a matéria.

Art. 176. Todas as regras estabelecidas nesta secdao deverdo respeitar ao que
determina o Cdédigo Municipal de Obras.

Segéo II
Das Vagas para Veiculos e Das Areas para Mercadorias e Passageiros

Art. 177. A exigéncia minima de vagas para garagem ou estacionamento de veiculos,
motorizados ou nao-motorizados, e de areas destinadas a carga e descarga de mercadorias
e embarque e desembarque de passageiros, esta estabelecida no Anexo XVI.
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Art. 178. Sera necessaria nova avaliacdo quanto a exigéncia minima de vagas
sempre que uma reforma ou alteracdo de uso do imdvel resultar em ampliagcdo da sua
capacidade fisica ou de atendimento.

Art. 179. A exigéncia de vagas para garagem ou estacionamento de veiculos podera
ser atendida noutro local, desde que se localize, no maximo, a 300,00m (trezentos metros)
das extremidades da edificacao.

8§ 19°. No caso estabelecido por este caput, as vagas podem ser compartilhadas entre
empreendimentos, desde que ambos atendam a distancia maxima exigida.

8§ 29, O terreno destinado a disponibilizar as vagas de garagem previstas no caput
deste Artigo podera ser utilizado para novas edificacdes, desde que respeitadas as vagas ja
reservadas e as exigidas pela nova edificagao.

8§ 39. A fiscalizacdo do atendimento a regra estabelecida no caput serd permanente,
em especial, quando da renovacédo do licenciamento ou em diligéncia de rotina, sujeitando-
se quem desrespeita-la as penalidades previstas na legislacdo.

Art. 180. Nos estacionamentos externos ou internos de edificacbes de uso publico ou
de uso coletivo, publicas ou privadas, deverdo ser disponibilizadas vagas preferenciais para
idosos e pessoas com deficiéncia, no minimo, conforme os quantitativos estabelecidos pela
legislacao federal vigente.

Paragrafo Gnico. As vagas preferenciais de que trata o presente artigo deverdo ser
posicionadas de forma a garantir a melhor comodidade ao usuario, sendo assegurada, no
minimo, uma vaga em local préximo a entrada principal ou ao elevador, de facil acesso a
circulagdo de pedestres.

Art. 181. Ficam isentas da exigéncia de vagas para garagem ou estacionamento de
veiculos:

I. As edificagdes destinadas as atividades comerciais classificadas como Indécuas no
Anexo XIII, localizadas em vias locais;

II. As edificagbes localizadas no fundo dos terrenos com acesso inferior a 2,30 m
(dois metros e trinta centimetros) de largura.

Paragrafo Gnico. Aplica-se a isencdo prevista no inciso II, quando se tratar de
edificacbes cujo acesso se dé por escadaria.

Art. 182. A dimensdao minima das vagas destinadas ao estacionamento de veiculos
sera aquela estabelecida por norma em vigor da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, sendo que a disposicdo das vagas no interior das garagens devera permitir
movimentacdo e estacionamento independente para cada veiculo, de acordo com o Cddigo
de Obras do Municipio, excetuando-se as vagas destinadas ao mesmo proprietario.
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CAPITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 183. O parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido na forma desta
Lei, da Lei Federal n® 6.766/79 ou de regramento federal posterior e das normas municipais
complementares, podendo se dar através de:

I. Loteamento - a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura
de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliagdo das vias existentes.

II. Desmembramento - a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

8§ 19, Admite-se ainda o remembramento que é a juncdo das parcelas em uma so,
destinada a edificacao.

8§ 29, Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zona
urbana ou de expansdo urbana, definidas por esta Lei.

8 39°. Nos projetos de loteamento dever-se-a considerar 100m (cem metros) de
frente e 50m (cinquenta metros) de lateral como dimensdo maxima de uma quadra
residencial.

8§ 49. Serdao admitidas super quadras residenciais com 200m (duzentos metros) de
frente e 60m (sessenta metros) de lateral, desde que as vias sejam no sentido das curvas
de nivel em terrenos que apresentem inclinacdo superior a 12% (doze por cento);

8§ 59°. Serdo admitidas quadras residenciais com tamanhos diferentes daqueles
estabelecidos nos §3° e §4° deste artigo, até o limite de 300m (trezentos metros) de frente
por 60m (sessenta metros) de lateral, desde que:

I. as vias sejam no sentido das curvas de nivel em terrenos que apresentem
inclinagao superior a 12% (doze por cento).

II. a cada 150 m (cento e cinquenta metros) seja aberta uma via arborizada para
pedestres, dotada de ciclovia conectada a um circuito ciclovidrio com largura minima
correspondente a 70% (setenta por cento) da via local prevista nesta Lei, sem prejuizo de
outras medidas previstas em EUP ou EIV.

8§ 69°. Nos projetos de condominios empresariais serdo admitidas quadras com até
600m (seiscentos metros), com vias para pedestres a cada 300m (trezentos metros), com
largura minima correspondente a 70% (setenta por cento) da via local prevista nesta Lei,
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sem prejuizo de outras medidas previstas em EIV, sendo prerrequisito a implantagcdao destes
empreendimentos que se encontrem inseridos no zoneamento previsto por esta Lei e
estejam localizados em via coletora ou arterial conforme as especificacbes constates do
anexo X desta lei, devendo contemplar:

I. Via principal com canteiro central arborizado, leito carrocavel minimo de 7,00m
(sete metros) e calgada com largura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros),
conforme Anexo XIX;

II. Implantagdo de ciclovia que permita o acesso a todos os lotes dos condominios;
III. Passeios publicos internos dos condominios com, no minimo, 3,20m (trés metros
e vinte centimetros) com implantacdo de faixa vegetada conforme prevé ao Anexo XIX

desta Lei.

IV. Infraestrutura dedicada ao transporte publico dotada de recuo viario e abrigo no
acesso ao empreendimento.

Art. 184. N3o sera permitido o parcelamento do solo em:

I. Terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

II. Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

III. Terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento) e inferiores a 45%
(quarenta e cinco por cento) somente serd admitido mediante comprovacdo da estabilidade
do solo através de laudo geotécnico, emitido por Responsavel Técnico, devidamente
acompanhado da referente Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART;

IV. Terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

V. Em area de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impeca condiges
sanitarias suportaveis, até a sua correcdo e em areas de preservagdo permanente e reserva
ecoldgica, definidas em Legislacdo Federal, Estadual ou Municipal;

VI. Em sitios arqueoldgicos definidos em Legislacdo Federal, Estadual ou Municipal;

VII. Em areas de reserva legal estabelecidas no inciso II do Artigo 1° da Lei n°® 7.803,
de 15 de julho de 1989;

VIII. Em terrenos que ndo tenham acesso direto a via ou logradouro publico.
§ 19°. Na hipdtese dos incisos I a IV deste Artigo deverdo ser atendidas exigéncias

especificas dos 6rgdos competentes, apresentando-se ainda declaracdo do responsavel
técnico quanto a viabilidade da edificacdo acompanhada do Laudo Geotécnico e respectiva
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anotagdo de responsabilidade técnica no conselho profissional competente.

8§ 20°. Constitui prerrequisito a edificacdo nas areas classificadas por esta Lei como
ZPAN 4 a apresentacdo de laudo geotécnico contendo as corregdes exigidas a obtengao das
plenas condicdoes sanitarias e de seguranga requeridas a ocupacdo urbana, elaborado por
profissional habilitado acompanhado do respectivo registro no conselho profissional.

Art. 185. Ao longo das faixas do dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos e
transmissdo de energia, sera obrigatéria uma faixa de reserva non aedificandi de 15,00m
(quinze metros) de cada lado, a partir do eixo, salvo maiores exigéncias dos érgaos
gestores competentes.

Secgao I
Dos Loteamentos

Art. 186. Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar ao Poder Publico Municipal que informe as diretrizes para o uso e ocupacao do solo,
do sistema viario, dos espacgos livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitarios.

§ 19. O Executivo Municipal publicard decreto municipal definindo os documentos a
serem apresentados para a solicitacao das diretrizes e, ainda, procedimentos e prazos para
sua emissao.

8§ 29, As diretrizes expedidas vigorardao pelo prazo maximo de 1 (um) ano, apdés o
qual o loteador devera iniciar novo processo.

Art. 187. Os loteamentos deverdo prever areas publicas destinadas ao sistema viario,
a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e de espagos livres de uso publico.

§ 1°. O somatodrio das areas referidas no caput ndo podera ser inferior a 35% (trinta
e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos industriais cuja destinacdo de area
publica refere-se exclusivamente ao sistema vidrio e a eventual necessidade de
equipamentos urbanos, ndo havendo percentual minimo para esta destinacgao.

8§ 2°. Do percentual de 35% (trinta e cinco por cento) das areas referidas no §1°
deste artigo, no minimo, 20% (vinte por cento) sera destinado aos equipamentos urbanos e
comunitarios e aos espacos livres de uso publico.

§ 39. Ndo serdo considerados como espagos livres de uso publico, para apuragdo do
percentual de 35% (trinta e cinco por cento) nos termos deste artigo, as sobras de terrenos
com areas inferiores a 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), que serdo
destinadas a areas de lazer; além dos canteiros centrais das vias com duas faixas de
transito.

8§ 49°. As areas destinadas aos sistemas de circulagdo, equipamentos urbanos e
comunitarios serdo incorporadas ao patrimonio do Municipio apds o alvara de conclusdo de
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Praca Jeronimo Monteiro, 28 » Centro

obras, publicacdo do Decreto de Aprovacdo e Registro do Loteamento no Cartério de
Registro de Imdveis.

§ 59. Para o calculo dos percentuais estabelecidos neste artigo, deverdo ser
descontadas da area da gleba, as areas que ndo podem ser densificadas, como as

correspondentes & Area de Preservacdo Permanente, e as faixas non aedificandi, por
exemplo.

§ 60°. As areas ndo ocupaveis ndo serdo consideradas na porcentagem como passiveis
para destinagdo publica.

Art. 188. Nos loteamentos, onde nao existirem condicbes de escoamento do esgoto
ligado a rede publica, deverd o loteador prever area necessaria para os sistemas de
tratamento de esgoto.

Art. 189. Os parametros do parcelamento do solo estdo instituidos no Anexo XV.

Art. 190. Os espacos livres de uso comum, as vias, as areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo,
nao poderao ter sua destinacdo alterada pelo loteador desde a aprovacao do loteamento,
salvo as hipoteses de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, observadas as
exigéncias do Artigo 23 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 ou regramento
gue venha a substitui-lo.

Art. 191. Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, a aprovacao de loteamento
devera contar com:

I. Projeto em que conste, no minimo:
a) A subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;
b) O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

c) As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e dngulos centrais das vias;

d) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e pracas;

e) A indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

f) A indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
II. Memorial descritivo com, no minimo:

a) A descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacdo da zona
ou zonas de uso predominante;
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b) As condices urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes
e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c) A indicacdo das areas publicas que passardao ao dominio do municipio no ato de
registro do loteamento;

d) A enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou
de utilidade publica, ja existentes no loteamento.

III1. Cronograma de execugdao das obras.

8§ 19, O Executivo Municipal publicard decreto detalhando as etapas de aprovacao e
licenciamento, bem como os documentos a serem apresentados, e, ainda, procedimentos e
prazos para sua consecucgao.

§ 29, O cronograma de execucdo das obras referido no inciso III deste artigo, devera
ter como prazo maximo, 4(quatro) anos, podendo este prazo ser prorrogado, a pedido do
interessado, por periodo nunca superior a metade do prazo concedido anteriormente, a
critério dos 6rgaos técnicos municipais.

Art. 192. Na execucdo do loteamento, cabera ao loteador:

I. Locacdo das ruas e quadras;

II. Servigo de terraplanagem;

III. Preparo do solo;

IV. Assentamento de meios-fios;

V. Instalacédo das redes de abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica e gas de
forma individualizada dentro de cada lote;

VI. Implantacdo de calgada cidada em todas as vias do loteamento conforme Anexo
XIX desta Lei;

VII. Implantacdo das redes de escoamento de aguas pluviais e iluminacdo;

VIII. Pavimentagdao permedvel das vias;

IX. Outras obrigagdes constantes dos projetos aprovados.

8§ 19, Para fins de atendimento ao previsto nos incisos V e VI do presente artigo, o
loteamento deve contar com garantia de faixa de passagem entre os lotes, quando

necessario, obrigando-se o loteador a destacar tais situagdes no projeto a ser aprovado pelo
Municipio.
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§ 29°. O nivelamento exigido para a elaboracdo dos projetos devera tomar por base a
referéncia de nivel oficial, adotada pelo Municipio, em relacdo ao nivel do mar.

8§ 3°. A aprovacdo do projeto de parcelamento do solo ndo implica em direito do
proprietario ao inicio das obras, sem o cumprimento das exigéncias previstas nesta Lei e
demais legislagdes pertinentes.

Art. 193. E da responsabilidade exclusiva do loteador a execugdo de todas as obras
referidas no artigo anterior, constantes dos projetos aprovados, as quais serao fiscalizadas
pelos drgaos técnicos municipais.

Art. 194. O projeto do loteamento devera contemplar hierarquia viaria adequada
atendendo ao estabelecido pelas diretrizes urbanisticas e conforme Anexos VIII e IX e,
também ao que prevé o Plano de Mobilidade Urbana de Cachoeiro de Itapemirim, de modo a
permitir, quando necessario transito de veiculos de transporte coletivo, além de outras
atividades e servicos essenciais a comunidade local.

Art. 195. A execucdo das obras devera ser objeto de prestacdo de garantia, por parte
do loteador, segundo, pelo menos, uma das seguintes modalidades:

I. Garantia hipotecéaria;

I1. Caugdo em dinheiro;

III1. Fianca bancaria;

IV. Seguro-garantia.

8§ 1°. A garantia referida neste artigo terd o valor equivalente ao custo orcamentado
das obras aceito pelos o6rgdos técnicos municipais, com base nas tabelas oficiais de

referéncias de preco.

§ 20, A garantia prestada podera ser liberada na medida em que forem executadas as
obras, na seguinte proporgao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de
meio-fio e instalacdo de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalacdo das redes abastecimento de
agua, esgoto, energia elétrica e gas;

c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentacdo, implantagdo das
calcadas cidadas e demais servigos.

8§ 39. A conclusao das obras dos projetos de loteamento deverd ser comunicada pelo
proprietario ao 6rgdo competente do Executivo Municipal, para fins de vistoria e expedicdo
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de Alvara.

8§ 49°. Verificada qualquer irregularidade na execucdao do projeto aprovado, o 46rgao
municipal competente ndo expedirad o Alvara de conclusdo da obra.

Art. 196. Na hipdtese de ser adotada a modalidade de garantia hipotecaria, deverao
ser destinados, no minimo, 40% (quarenta por cento) da area util do loteamento para esse
fim, observado o seguinte:

I. Nas copias das plantas do projeto de loteamento, o Executivo Municipal e o
interessado indicarao as parcelas a serem dadas em garantia hipotecaria ao Municipio;

II. O Executivo Municipal fornecera ao interessado, para efeito de registro,
juntamente da escritura publica de constituicdo de garantia hipotecaria, copia autenticada
da planta do projeto de loteamento em que conste a parcela dada em garantia,
devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 197. No ato da aprovagao do projeto de loteamento pelo Poder Puablico Municipal,
o proprietario deverd ainda assinar um Termo de Responsabilidade das Obrigacbes do
Loteador, no qual constara obrigatoriamente:

I. Expressa declaracdo do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e
0 cronograma de obras;

II. Indicacdo das parcelas gravadas como garantia hipotecaria;

III. Indicacdo das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos em que
se obriga a efetud-las, ndo podendo exceder a 04 (quatro) anos.

Paragrafo uGnico. Estando a parcela gravada de 0Onus real, o Termo de
Responsabilidade das ObrigacGes do Loteador contera as condigdes assinaladas pelo credor.

Art. 198. Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto de loteamento estiver em
condicdes de ser aprovado, o 6rgao competente encaminhard o respectivo Decreto de
aprovacao do loteamento.

8§ 1°. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagcdo do
Decreto de aprovacdo do projeto, o proprietario procedera a inscricdo do loteamento no
Cartorio de Registro de Imodveis, sob pena de caducidade da aprovacao.

8§ 29. O Alvara de Licenca para inicio das obras devera ser requerido ao Municipio,
pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da publicacéo do
Decreto de aprovagdo, caracterizando-se o inicio da obra pela abertura e nivelamento das
vias de circulacdo.

8§ 3°. O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado mediante solicitacdo
do interessado, dentro do prazo referido neste artigo, antes de seu registro junto ao
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Cartoério de Registro de Imaveis.

a) A modificacdo do projeto somente podera ser requerida uma vez e para expedicao
de novo Alvara de Licenga para o loteamento, observar-se-do os mesmos procedimentos
previstos nesta lei, exceto quanto aos requisitos ja satisfeitos quando da aprovacdao do
projeto inicial;

b) A modificacdo no projeto ndo poderad alterar as caracteristicas urbanisticas
originais, mencionadas no Memorial Descritivo nem alterar para menos a area, destinagdo e
localizagdo dos equipamentos comunitarios e dos espacos livres de uso publico.

Art. 199. Somente apos a efetivacdo de registro do projeto de loteamento no
Cartoério de Registro de Imoveis, o loteador podera iniciar a venda dos lotes nos termos do
Artigo 37 da Lei n® 6.766/79 ou de dispositivo que vier a substitui-lo.

Paragrafo Gnico. O responsavel pelo loteamento fica obrigado a fornecer, no més de
setembro de cada ano, ao Cadastro Imobilidrio Urbano Municipal, a relacdo dos lotes que no
periodo decorrido de um ano tenham sido alienados definitivamente ou mediante
compromisso de compra e venda, mencionando os nomes dos compradores, 0S Sseus
enderecos residenciais, os numeros do CPF, os numeros das quadras e dos lotes e os
valores dos contratos de venda.

Subsecao I
Do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 200. Loteamento de acesso controlado é a modalidade de loteamento definida
nos termos da Lei Federal n°® 13.465/2017, permitida somente nas zonas descritas no Art.
214 desta lei, que observa os seguintes parametros:

I. Area cercada ou murada em seu perimetro deverd ser de, no maximo, 25 mil m2
(vinte e cinco mil metros quadrados);

II. Acesso num unico local por portaria ou portdo, com porteiro, admitido o ingresso
mediante prévia identificagdo;

III. Ruas, pracas e vias de comunicacdo e outros logradouros ou espacos livres tém
seu uso limitado aos proprietarios dos lotes, mediante permissdo ou concessdo de uso,
outorgado pelo Municipio;

IV. Vias de comunicacdo, pragas e espacos livres continuam sendo propriedade do
Municipio;

V. Dominio comum sobre determinados bens, tais como: cerca, alambrado ou muro
gue limita o loteamento, portaria, quadras de esporte e/ou equipamentos comunitarios;

VI. Administracdo legalmente instituida responsavel pela realizacdo de todas as
tarefas afetas ao funcionamento interno do loteamento, pela gestdo dos recursos financeiros
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necessarios a manutencdo e conservagdo das partes comuns, dos servigos e outras
decorrentes, como a manutengao e conservagao das vias de comunicagdo, pragas e espagos
livres, a manutencdo de portaria, servico de vigilancia e seguranca, servicos de coleta de
lixo, rede elétrica e de iluminacdo, rede de agua e esgoto, pavimentagdo e similares.

8§ 19. Fica vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos
nao residentes, desde que devidamente identificados ou cadastrados.

§ 29, O cercamento dos loteamentos de acesso controlado podera ser realizado com
muros, cercas ou elementos vazados com altura maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), observando:

I. Quando o cercamento estiver confrontando com vias ou logradouros publicos ou
condominiais, deverdo possuir vedacao total maxima de 40% (quarenta por cento) da sua
area;

II. Quando os limites loteamento de acesso controlado estiverem se confrontando
com vias ou logradouros publicos ou condominiais deverdo ser apresentadas calgadas para
as vias externas de, no minimo, 4,20m (quatro metros e vinte centimetros) de largura,
sendo que 1,00m (um metro) destes deverd ser reservado para implantacdo de faixa
gramada, contendo unidades arboreas conforme o Anexo XIX desta Lei.

Art. 201. O Loteamento de acesso controlado ndo assegura ao proprietario do lote
permissao ou concessao de uso, permanecendo as vias e pragas, 0s espagos livres e as
areas destinadas aos edificios publicos sob a posse do Municipio, conforme a natureza do
bem publico.

Art. 202. O Controle do acesso sera autorizado pelo Municipio através de um termo
de autorizagdo emitido pelo titular do 6érgdo municipal responsavel pela implementacdo da
politica de planejamento e desenvolvimento territorial.

§ 19°. O termo de autorizacdo de que trata o caput do presente artigo sera celebrado
entre os representantes dos proprietarios dos imdveis do loteamento pelo prazo de 10 (dez)
anos, renovaveis periodicamente por igual periodo.

8 29, O ndao cumprimento das obrigacOes estabelecidas para este modelo de
loteamento implicara na sumaria revogacdao do termo de autorizagdo de que trata o
presente dispositivo.

8§ 39. O responsavel podera solicitar a revogacdo do termo de autorizacdo caso
manifeste a intencdo de ndo prosseguir com o modelo de loteamento por acesso controlado,
apos eliminar todo o cercamento e/ou barreiras, portarias, bem como qualquer elemento
construtivo utilizado para limitar o acesso ao loteamento.

Art. 203. S3o prerrequisitos a implantagdo do loteamento de acesso controlado:

I. Que o loteamento se encontre em situacdo regular perante o Municipio;
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II. A existéncia de associagdo ou entidade equiparada a administradora de imoveis
legalmente constituida, apta a exigir dos condominos a quitacdo das despesas condominiais;

III. Adesdao a ato constitutivo da associacdo ou entidade equiparada de que trata o
inciso anterior devidamente registrada nas matriculas dos lotes junto ao Cartério de
Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico. Os condominios de acesso controlado implantados antes da
entrada em vigor desta Lei poderdao regularizar-se desde que atendam a todos os
prerrequisitos dispostos no presente artigo e as demais condicionantes legais aplicaveis,
mesmo que nao se encontrem inseridos na Zona de Expansdo Urbana de Desenvolvimento
ou na Zona de Expansdo Urbana Futura.

Secao II
Dos Desmembramentos e Remembramentos

Art. 204. S3o passiveis de desmembramento as areas de terreno com area igual ou
superior a 125,00m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00m
(cinco metros) e areas e testadas inferiores aos limites minimos estabelecidos nas tabelas
de indices urbanisticos para a zona na qual se localizem (Anexo XV), desde que
efetivamente edificadas por seus proprietdrios ou posseiros, por cinco anos consecutivos,
até a data da publicagdo desta Lei.

Paragrafo Gnico. A ocupacdo de que trata o caput deste Artigo deverda ser
comprovada por meio do Cadastro Imobilidrio ou declaragdo dos concessionarios de servigos
publicos.

Art. 205. Aplicam-se aos projetos de desmembramento e remembramento, no que
couber, os requisitos urbanisticos estabelecidos nesta lei.

Art. 206. Os lotes resultantes de desmembramento deverdo ter frente para
logradouros ja existentes e guardar as areas minimas exigidas, conforme Anexo XV.

Paragrafo Gnico. Nos casos de lotes que ndo possuam frente para logradouros
existentes, excepcionalmente, serd admitido acessos por serviddo, desde que com largura
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), ndo podendo a mesma ser
obstruida.

Art. 207. Apdés o exame e o deferimento do pedido por parte do Poder Publico
Municipal, pagos os emolumentos e se o projeto estiver em condigdes de ser aprovado,
expedir-se-a a certiddo ao Cartério de Registro de Imdveis do desmembramento ou
remembramento.

Secao III
Dos Condominios
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Art. 208. Nos termos da legislacao federal vigente estdo previstas para o Municipio
de Cachoeiro de Itapemirim as seguintes modalidades de condominio em areas urbanas e
de expansdo urbana:

I. Condominios de Unidades Autbnomas Horizontais;
II. Condominio de Lotes.
Art. 209. Em qualquer das modalidades de condominio prevista nesta lei:

I. O proprietario de uma unidade privativa sera também titular de uma fracdo ideal
das areas comuns, sendo sua extensdo disposta no ato de instituicdo do condominio;

I1. Incidirdo as regras de uso e ocupacao do solo estabelecidas por este PDM devendo
ser também atendidas as normas constantes do Cédigo de Obras e Edificagoes;

III. Cabe aos condominos a manutencdo do sistema viario interno, das areas
destinadas ao uso comum e da infraestrutura complementar interna;

IV. As dimensdes maximas da parcela do condominio deverao atender aos padroes
das quadras definidas nas regras de parcelamento estabelecidas no artigo 183 desta Lei;

V. Serd assegurada a qualidade da mobilidade urbana na zona de influéncia do
condominio, garantida a conexdo da malha viaria.

Paragrafo unico. Os espacos de uso comum, as areas de estacionamento, as vias
internas de circulacdo e as areas de lazer serao consideradas fracoes ideais do condominio e
bens de uso exclusivo dos mesmos.

Subsecao I
Dos Condominios por Unidades Autonomas Horizontais

Art. 210. Denomina-se condominio por unidades autdbnomas horizontais o conjunto
de edificacbes, de um ou mais pavimentos, construidas sob a forma de unidades isoladas
entre si, separadas por planos verticais, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais,
constituindo-se, cada unidade, uma propriedade autébnoma.

Art. 211. Os condominios por unidades autbnomas horizontais segundo sua
disposicdo no lote, podem ser isoladas, geminadas ou em série - perpendiculares ou
paralelas ao alinhamento predial, cuja ligagdo com a via publica é direta ou se da através do
corredor de acesso as unidades autdonomas.

Paragrafo Gnico. As unidades em série, paralelas ao alinhamento predial nao
poderdo ser em numero superior a 5 (cinco) unidades.

Art. 212. Nos condominios por unidades autébnomas horizontais aplicar-se-a a quota
minima de terreno por economia de 200,00 m2 (duzentos metros quadrados).
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§ 19. Por quota minima de terreno por economia entende-se a metragem quadrada
minima da gleba do condominio destinada a cada unidade autébnoma, consideradas as areas
de uso privativo e comuns.

8§ 29°. Os condominios por unidades autébnomas horizontais com mais de 20 unidades
devera contar com area de recreagdo, coberta ou ndo, proporcional ao numero de
compartimentos de permanéncia prolongada, ndo podendo ser inferior a 50,0m2 (cinquenta
metros quadrados), atendendo aos regramentos dispostos para edificios de apartamentos
nos regramentos municipais.

Subsecao II
Dos Condominios de Lotes

Art. 213. Denomina-se de condominio de lotes a subdivisdo de um terreno em
parcelas, sendo cada uma, propriedade autébnoma vinculada a uma fracao ideal das areas
de uso comum para fins residenciais.

8§ 19, A fracdo ideal de cada condomino podera ser proporcional a area do solo de
cada terreno autonomo, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados
no ato de instituicao.

§ 29, Nos condominios de lotes cada terreno sera tratado como objeto de propriedade
exclusiva que, sobre o terreno, podera ser erguida edificagdo correspondente.

Art. 214. E permitida a implantagdo de condominio de lotes somente na Zona de
Expansdo Urbana de Desenvolvimento e Zona de Expansdo Urbana Futura desde que atenda
aos parametros estabelecidos por esta Lei.

Art. 215. As parcelas privativas dos condominios de lotes deverdo atender aos
seguintes requisitos urbanisticos:

I. As parcelas de terrenos privativos deverdo ter drea minima e normas de ocupacdo
de acordo com o Anexo XV;

I1I. Todas as parcelas de terreno privativas deverdo ter frente para as vias de acesso
ou para vias publicas.

Secgao IV
Do Porto Seco, Das Aduanas, Dos Centros de Distribuicao e Armazenamento e Dos
Condominios Empresariais

Art. 216. Este Plano Diretor define as seguintes zonas para implantacdo das
atividades a que se refere a presente segao:

I. Zona de Expansao Urbana Prioritaria;
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I1. Zona de Expansdo Urbana Futura;

III. Zona de Desenvolvimento Estruturante 1 e 2;
IV. Zona de Expansdo Urbana de Desenvolvimento;
V. Zona Industrial.

Paragrafo Unico. Para incremento das atividades de que trata a presente segdo, o
Poder Publico podera prever a concessao de beneficios fiscais conforme a legislagao vigente,
guando cabiveis.

Subsecao 1
Dos Condominios Empresariais

Art. 217. Denomina-se condominio empresarial a subdivisdo de um terreno em
parcelas, sendo cada uma, propriedade autébnoma vinculada a uma fracao ideal das areas
de uso comum para atividades de comércio, logistica, indlstria e servigos compativeis entre
si e as regras estabelecidas por esta Lei.

§ 1°. E vedada a incompatibilidade de usos e atividades empresariais em unidades
auténomas contiguas dentro de um mesmo condominio.

8§ 29, Os condominios empresariais destinados exclusivamente para fim industrial
devem ser implantados atendendo a segmentos industriais compativeis, a fim de evitar a
interferéncia ou prejuizo a outras atividades existentes e o conflito de vizinhanga.

Art. 218. Os condominios empresariais poderdo ser cercados ou murados em seus
perimetros, que deverdo ser de, no maximo, 100 mil m2 (cem mil metros quadrados)

Paragrafo Gnico. O cercamento dos condominios empresariais podera ser realizado
com muros, cercas ou elementos vazados com altura maxima de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros), observando:

I. Quando o cercamento estiver confrontando com vias ou logradouros publicos ou
condominiais, deverdo possuir vedacao total maxima de 40% (quarenta por cento) da sua
area;

II. Quando os limites do condominio estiverem se confrontando com vias ou
logradouros publicos ou condominiais deverdo ser apresentadas calgadas para as vias
externas de, no minimo, 4,20m (quatro metros e vinte centimetros) de largura, sendo que
1,00m (um metro) destes devera ser reservado para implantacdo de faixa gramada,
contendo unidades arbdreas conforme o Anexo XIX desta Lei.

Art. 219. Os condominios empresariais destinados, total ou parcialmente, ao uso
industrial podem ser contornados por area verde localizada externamente aos muros,
limitada a largura minima dos recuos obrigatoérios, utilizando espécies arbdreas nativas
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diversas, conforme orientacdo do 6rgao municipal responsavel pelo meio ambiente, além de
ciclovias implantadas junto ao sistema viario.

Art. 220. Para a implantagdo de condominios empresariais o empreendimento devera
estar localizado em via coletora ou arterial, as quais deverdo atender os demais requisitos
previstos nesta Lei.

Segao V
Da Fiscalizagdao do Parcelamento do Solo

Art. 221. A fiscalizacdo da implantacdo dos projetos de parcelamento do solo sera
exercida pelo Poder Executivo, por meio de seus érgdos competentes.

Art. 222, Competird ao 6rgdo do Poder Executivo responsavel pela fiscalizagao:

I. Verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de
pavimentacdo das vias, instalacdo de rede de aguas pluviais, demarcacao dos lotes, quadras,
logradouros publicos e outros equipamentos, de acordo com os projetos aprovados;

I1. Efetuar as vistorias necessarias para aferir o cumprimento do projeto aprovado;

III. Realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessdao do alvara de
conclusao de obras;

IV. Efetuar vistorias para analise de pedidos de descaucionamento;

V. Emitir o Alvard de Conclusdao de Obras, quando satisfeitas todas as condicoes
previstas no Projeto de Loteamento aprovado pelo 6rgao responsavel da PMCI.

VI. Lavrar o auto de infracdo correspondente;

VII. Comunicar aos 6rgaos competentes as irregularidades observadas na execucdo
do projeto aprovado, para as providéncias cabiveis;

VIII. Adotar providéncias para aplicacdo de sangdes cabiveis aos responsaveis pelos
projetos, em caso de parcelamento executado sem aprovacdao ou em desacordo com o
projeto aprovado.

Paragrafo Unico. O Alvarad a que se refere o inciso V deste Artigo implica no Aceite
das Obras por parte da PMCI e sua inclusdo a malha viaria do Municipio, com a prestagao
dos servicos publicos correspondentes.

Art. 223. Sempre que se verificar infracdo aos dispositivos desta Lei, o proprietario
sera notificado para corrigi-la, salvo quando constatado pela fiscalizacdo que a atividade sob
anadlise encontra-se divergente com aquela descrita na Declaracdo de Responsabilidade
apresentada pelo solicitante ao 6rgdo municipal responsavel pela implementacao da politica
de planejamento e desenvolvimento territorial conforme estabelece o Anexo XIII desta lei,
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gue ensejard na imediata lavratura de auto de infragdo e na cassacdao das respectivas
autorizagdes municipais, sem prejuizo da responsabilizacdo administrativa, civil e penal do
solicitante e do respectivo responsavel técnico.

Art. 224. As notificagdes expedidas pelo érgao fiscalizador mencionardao o tipo de
infracdo cometida, determinando o prazo para correcdo.

Paragrafo Gnico. O ndo atendimento a notificacdo implicard lavratura de auto de
infracdo, com embargo das obras porventura em execugao, e imposicao de multa de acordo
com o Coddigo Tributario Municipal e Regulamento de Multas do Cddigo de Obras, Lei
Municipal n°. 2.008/75, ou instrumento legal equivalente.

Art. 225. Os recursos de auto de infracdo deverao ser interpostos no prazo de 30
(trinta) dias, contados a partir do primeiro dia Util do seu recebimento e dirigidos ao setor
competente.

Art. 226. O Poder Publico Municipal determinara ex-officio ou a requerimento,
vistorias administrativas, sempre que for denunciada ameaca ou consumacao de
desabamentos de terra ou rochas, obstrucdo ou desvio de cursos d’agua e canalizagdes em
geral, desmatamento de 4areas protegidas por legislacdo especifica, causados pelos
proprietarios das areas onde ocorrerem os fatos aludidos ou pelos seus prepostos.

Art. 227. Constatada a ocorréncia de qualquer das irregularidades mencionadas no
Artigo anterior, o proprietario sera notificado para sana-las, no prazo que lhe for consignado.

Secao VI
Disposicoes Gerais

Art. 228. O licenciamento de obras de parcelamento do solo ou de edificacdo, bem
como a instalacdo de atividades econO6micas, é condicionado ao atendimento as normas
previstas nesta Lei e na legislagao pertinente.

8§ 1°. A implantacdo dos parcelamentos do solo e a construcdao das edificacOes
deverdo corresponder ao projeto aprovado pelo o6rgdo municipal responsavel pela
implementagdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial.

§ 2°. E responsabilidade do empreendedor a garantia do exercicio dos usos e das
atividades com o cumprimento das medidas mitigadoras, potencializadoras e
compensatoérias a ele atribuidas decorrentes do que dispbe esta lei, da legislagdo ambiental
e demais regramentos pertinentes, sem prejuizo do devido atendimento as condigdes e
exigéncias de segurancga requeridas.

§ 39. Fica sujeita a interdicdo imediata, sem prejuizo das demais sangoes aplicaveis
previstas em lei, a atividade com risco iminente, comprovada conforme laudo do Corpo de
Bombeiros do Estado do Espirito Santo, da Defesa Civil ou laudo pericial oficial.

8§ 4°. Nos casos de retificacdoes de medidas lineares em imdveis localizados em area

Praca Jeronimo Monteiro, 28 » Centro

v Y
v |KEA| V7

Cachoeiro de Itapemirim » ES » Cep 29300-170 » C. Postal 037 \." v / ."
Tel.: 28 3155-5351 . .
\ 25 de margo de 1851 ’
—
PREFEITURA DE
www.cachoeiro.es.gov.br CACHOEIRO
Autenticar documento em https://processos.cachoeiro.es.gov.br/autenticidade Icp
com o identificador 3200300030003500380035003A00540052004100, Documento Brasil
assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de ;3=
Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.




consolidada na qual, tecnicamente seja comprovada a impossibilidade de adotar as
dimensbes de passeios/logradouros publicos previstas nesta lei, deverdo ser observadas as
prescricdes adiante, na seguinte ordem:

I. Adotar as dimensbes do passeio/logradouro publico especificadas no projeto do
loteamento quando aprovado pela municipalidade;

II. Inexistindo loteamento aprovado pela municipalidade no local, seguir-se-a o
alinhamento consolidado das edificacbes adjacentes, desde que as dimensdes do passeio
obedegam, no minimo, ao que estabelece a normativa vigente da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT.

8§ 59. Nos casos de retificagdes de medidas lineares em imdveis confrontantes com
imodveis publicos, devera ser consultada a secretaria municipal responsavel pelo patrimoénio
publico.

Art. 229, A fim de salvaguardar o devido cumprimento das normativas federais, em
especial a Lei Federal n® 13.874/2019, o Municipio regulamentard mediante decreto os
procedimentos necessarios a apresentacao de projeto simplificado para construcoes.

TiTULO IV
DOS ESTUDOS PREVIOS

Art. 230. Os tipos de usos estabelecidos para cada zona por este PDM contempla as
atividades de construgdo, ampliacdo, instalacdo, modificacdo, reforma e operacdo de
empreendimentos, atividades e intervencgdes urbanisticas, publicas ou privadas, causadoras
de impactos urbanos, socioecondmicos e culturais e de incomodidades a vizinhanga, as
quais estardo sujeitas a prévia avaliacdo através da realizacdo dos seguintes estudos
previstos neste PDM:

I. Estudo Urbano Prévio — EUP;

I1. Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

Art. 231. Os estudos de que trata o artigo anterior objetivam a superacao dos
impactos urbanos e rurais gerados pelos diferentes tipos de uso através da aplicagdo de
medidas mitigadoras e/ou de medidas compensatorias.

I. Medidas mitigadoras sdao aquelas que tém como objetivo minimizar eventos
adversos que se apresentam com potencial para causar prejuizos ao contexto urbano ou

rural, antecedendo a ocorréncia do impacto negativo;

II. Medidas compensatérias sdo aquelas que objetivam repor bens socioambientais
lesados em decorréncia de agdes diretas ou indiretas do empreendimento.

Paragrafo Gnico. Os estudos EUP e EIV de que trata esta Lei deverdao contemplar a
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reducdo da contribuicdo do empreendimento ao sistema de drenagem como medida
obrigatdria a ser observada pelo empreendedor.

Art. 232. Os estudos prévios - EUP e EIV - serdo analisados pelo Grupo de Analise
Técnica - GAT e deverdo ser apresentados pelo solicitante, respectivamente, no prazo
maximo, em até 60 (sessenta) dias ou 120 (cento e vinte) dias, contados da data da
entrega ao solicitante do Termo de Referéncia pelo GAT, elaborado com base no anteprojeto
do empreendimento requerente.

§ 19. O solicitante devera firmar Termo de Compromisso perante o érgdo responsavel
pela implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial, como
prerrequisito a obtengdo do seu Certificado de Aprovacdo de Projeto, de que cumprira todas
as condicionantes previstas no Termo de Referéncia disponibilizado pela municipalidade que
embasara o respectivo estudo urbanistico a ser apresentado pelo requerente, inclusive
comprometendo-se a proceder as adequagdes indicadas pelo Grupo de Analise Técnica, sob
pena de ndo concessao do respectivo alvara de construcdo e imediata paralisacdo das obras.

§ 2°. A expedicdo do Habite-se estd condicionada ao cumprimento de todas as
obrigacdes previstas no respectivo estudo urbanistico.

§ 39. O Grupo de Analise Técnica de que trata o caput do presente artigo sera
nomeado pelo responsavel pelo 6rgdo municipal responsavel pela implementagao da politica
de planejamento e desenvolvimento territorial.

CAPiTULOTI
DO ESTUDO URBANISTICO PREVIO (EUP)

Art. 233. O Estudo Urbanistico Prévio — EUP é o documento obrigatério anterior ao
licenciamento, necessario a promover a mitigacdo das incomodidades decorrentes da
instalacdo do novo empreendimento, por sua reforma ou ampliacdo ou alteracao de
atividade, conforme o Regime de Atividades, constante do Anexo XIV desta Lei.

8§ 1°. O EUP devera ser elaborado por profissional, devidamente registrado no
respectivo Conselho de Classe.

§ 29, 0 6rgdo municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento
e desenvolvimento territorial, excepcionalmente, podera exigir a inclusdo de determinado
profissional na elaboracdo do EUP quando a atividade ou empreendimento demandar
conhecimento técnico especifico ndo suprido pelo profissional arquiteto urbanista de que
trata o paragrafo anterior.

§ 39. O EUP a ser apresentado pelo requerente devera observar o Termo de
Referéncia publicizado pelo dérgdo municipal responsavel pela politica de planejamento
territorial e contemplar, no minimo, as seguintes informacoes.

8§ 49, Apos a aprovacao final do EUP pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica de
planejamento territorial, o empreendedor terd o prazo maximo de 6 (seis) meses para
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protocolar a préxima etapa, sob pena de caducidade da referida aprovacao.

Art. 234. O Estudo Urbanistico Prévio tem como objetivo geral garantir a melhor
insercao possivel do empreendimento no setor urbano e rural e, como objetivos especificos:

I. Minimizar ao maximo os prejuizos gerados as condicdes de trafego;

II. Reduzir ao maximo a perturbacdo causada por ruidos sistematicos produzidos
pelas atividades que ocorrem no empreendimento;

III. Assegurar que as operacdes de carga e descarga ocorram nas areas internas do
imovel ou que provoquem o menor grau possivel de perturbacdo ao trafego e da qualidade
de vida no entorno;

IV. Reservar espacos seguros para circulagao, travessia, embarque e desembarque de
pedestres;

V. Assegurar acessibilidade as pessoas com deficiéncia, idosos, gestantes e pessoas
com mobilidade reduzida temporaria ou permanente conforme determinam os regramentos
aplicaveis;

VI. Garantir qualidade na insercao urbana, rural e ambiental de empreendimentos;

VII. Garantir a compatibilizacdo das atividades e edificacGes as condicionantes
ambientais, historicas e culturais.

CAPITULO II
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Art. 235. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV é instrumento regido pela
legislacdo federal, vinculado ao licenciamento urbanistico que visa a avaliagdo dos impactos,
negativos e positivos, da implantacdo, reforma ou ampliacgdo de um empreendimento
publico ou privado ou implantagdo de atividade, na qualidade de vida da populagdo
residente na sua vizinhanga, a ser apresentado pelo solicitante conforme os requisitos
estabelecidos nesta lei.

8§ 19, As atividades urbanas que exigirdo Estudo de Impacto de Vizinhanga para o seu
licenciamento urbanistico sdo aquelas classificadas como impactantes no artigo 139 desta
Lei ou que se enquadrem conforme o Regime de Atividades que integra o Anexo XIV desta
Lei.

§ 29, A elaboracdo do EIV nao substitui a elaboragdo do EIA/RIMA, quando exigido
pela legislacdao ambiental pertinente.

8§ 3°. O EIV devera ser elaborado por equipe técnica multissetorial composta por, no
minimo, um arquiteto urbanista e um engenheiro ambiental ou gedgrafo ou engenheiro
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agronomo devidamente habilitados e registrados nos seus respectivos conselhos
profissionais.

§ 4°. O 6rgdao municipal responsavel pela implementagdo da politica de planejamento
e desenvolvimento territorial podera determinar a inclusdo de determinado profissional a
equipe técnica de que trata o paragrafo anterior, quando a atividade ou empreendimento
demandar conhecimento técnico especifico ndo contemplado na composicao original da
referida equipe apresentada pelo solicitante.

Art. 236. O EIV deve considerar a interferéncia do empreendimento ou da
intervencdo urbanistica na qualidade de vida da populagao residente na area e em suas
proximidades, constituindo uma responsabilidade do requerente.

8§ 19, O EIV a ser apresentado pelo requerente conforme estabelece o Artigo 232, §1°
desta lei deverd observar o Termo de Referéncia publicizado pelo dérgdo municipal
responsavel pela politica de planejamento territorial e contemplar, no minimo, as seguintes
informacoes:

I. 0 adensamento populacional;

II. a distribuicdo e utilizagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios;

III1. a oferta e a qualificacdo de espacgos de convivéncia de uso publico;

IV. o uso e a ocupacgao do solo;

V. a valorizacdo imobiliaria;

VI. a geracdo de trafego e a demanda por transporte coletivo;

VII. as condicOes de acessibilidade pelos modos de locomogao ndo motorizados;

VIII. a ventilacdo e a iluminacao;

IX. a paisagem urbana e o patriménio natural e cultural;

X. a emissdo de ruido, em conformidade com os parametros previstos na legislagdo
municipal;

XI. as demais medidas mitigatdrias e compensatérias, entre elas, obrigatoriamente, a
contribuicdo do empreendimento para mitigar a pressao sobre o sistema de drenagem
publica.

8§ 2°. Para implantacdo ou reforma com ampliacdo de aerédromos, aeroportos,
heliportos, helipontos e similares, além das informagdes relacionadas no §1° deste artigo, o
EIV a ser apresentado ao 6rgdo municipal responsavel pela implementacdo da politica de
planejamento e desenvolvimento territorial devera contemplar, no minimo, ainda, as

Praca Jeronimo Monteiro, 28 » Centro

v Y
A | /& |

Cachoeiro de Itapemirim s ES « Cep 29300-170 s C. Postal 037 \' v £ .’

Tel.: 28 3155-5351 -.'. .
\ 25 de margo de 1851 ,

—
PREFEITURA DE

www.cachoeiro.es.gov.br CACHOEIRO

Autenticar documento em https://processos.cachoeiro.es.gov.br/autenticidade Icp

com o identificador 3200300030003500380035003A00540052004100, Documento Brasil

assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de ;_):

Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.




seguintes informacdes:

I. andlise dos efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades, relativos a:

a) uso e ocupacao do solo num raio de 200 (duzentos) metros contados a partir da
laje de pouso e decolagem do heliponto;

b) ruido emitido pelo pouso e decolagem de helicopteros no heliponto, com base no
maior helicoptero previsto para o local;

c) ruido de fundo do local de implantagdo, medido em dia util, durante o periodo
proposto para o funcionamento do heliponto;

d) definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos;

II1. indicagdo do horario de funcionamento dentro do periodo compreendido entre 7
(sete) e 22 (vinte e duas) horas, em fungdo dos usos existentes e das caracteristicas da
regiao, de forma a minimizar a incomodidade;

III. demonstrar a observancia de raio de 200 m (duzentos metros) em relacdo a
estabelecimentos de ensino seriado, faculdades, universidades, estabelecimentos
hospitalares, maternidades, prontos-socorros, creches, asilos, orfanatos, sanatérios, casas
de repouso e geriatricas e equipamentos publicos relevantes, nao se aplicando essa
exigéncia aos helipontos situados em edificagdes destinadas a hospitais, érgaos publicos de
policiamento, seguranca ou defesa nacional, e sede dos governos municipal e estadual.

IV. demonstrar, em planta, todos os estabelecimentos de ensino seriado, faculdades,
universidades, estabelecimentos hospitalares, maternidades, prontos-socorros, creches,
asilos, orfanatos, sanatdrios, casas de repouso e geriatricas e demais equipamentos
publicos relevantes, existentes em raio de 500m (quinhentos metros) do heliponto objetivo
do estudo;

V. demonstrar, em planta, todos os helipontos existentes em raio de 500 m
(quinhentos metros) do heliponto objeto do estudo;

VI. avaliar o nivel de pressdo sonora resultante das operagbes do heliponto, de
acordo com o disposto nas Normas Técnicas Brasileiras, bem como nas disposicdes legais
referentes ao tema;

VII. indicar o niumero maximo de pousos e decolagens diarias, de acordo com as
normas técnicas aplicaveis, com analise dos helipontos nas imediacGes do imdvel objeto de
exame, de forma a compatibilizar o nivel de pressdo sonora ocasionado pela operacdo dos
mesmos com o permitido para a regido de implantacdo, de acordo com o limite previsto
para a respectiva zona de uso.
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§ 39. A elaboracao do EIV constitui responsabilidade do empreendedor.

Art. 237. A andlise do EIV indicara se as respectivas medidas mitigadoras, corretivas
ou compensatérias a serem implementadas pelo empreendedor foram consideradas
satisfatdrias ou se carecerdo ser ajustadas ou complementadas conforme prevé o artigo 232,
8§10 desta lei.

Paragrafo Gnico. No ambito do EIV deverd ser considerada a percepcdo da
populacdo afetada, devendo o estudo conter mecanismos de consulta especificos de acordo
com a natureza do empreendimento ou intervengao urbanistica.

Art. 238. O EIV devera propor alternativas com o objetivo de majorar os efeitos
positivos e conter as repercussdes negativas dos empreendimentos ou intervengdes
urbanisticas para a conformacdo de unidades de vizinhanca qualificadas, a partir de
principios como:

I. estabelecimento de medidas mitigadoras para as repercussdes negativas que
possam ser minoradas;

II1. definicdo de medidas compensatdrias para as repercussdes negativas que possam
ser toleradas pela populacdo, mas nao possam ser extintas;

III. determinagcdo de medidas intensificadoras dos efeitos positivos dos
empreendimentos ou intervencGes urbanisticas na vizinhanga;

IV. orientacdo da implantacdo e das adaptacbes de empreendimentos ou
intervencGes, de forma a adequa-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e
socioeconOomicas locais;

V. incentivo a utilizacdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais, culturais,
urbanos e humanos;

VI. fornecimento de subsidios aos processos de tomada de decisdo relativos ao
licenciamento urbanistico;

VII. estabelecimento de condicdes de implantacdo dos empreendimentos e
funcionamento das atividades sob os principios de prevencdo e precaucdo de mudangas
irreversiveis e danos graves ao meio ambiente, as atividades culturais e ao espaco urbano.

Art. 239. O EIV sera disponibilizado para consulta por qualquer interessado pelo
6rgdo municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e
desenvolvimento territorial.

§ 19, Ao entregar o EIV, o empreendedor devera notificar e publicizar seu contetdo a
sociedade e, em especial, aos moradores da vizinhanca do empreendimento.

§ 29, 0 6rgdo municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento
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e desenvolvimento territorial deverd informar ao Conselho do Plano Diretor Municipal os
processos de EIV em execucgdo, devendo encaminhar de oficio ao referido conselho aqueles
de maior complexidade.

8§ 39°. O Conselho do Plano Diretor Municipal podera solicitar o encaminhamento dos
processos de EIV para sua apreciacdo sempre que considerar necessario.

Art. 240. De acordo com a complexidade do EIV e do impacto gerado pelo
empreendimento em andlise, poderd o Conselho do Plano Diretor Municipal solicitar a
realizagdo de audiéncia publica.

8§ 1°. Quando for do interesse da respectiva associacdo de bairro ou entidade
congénere, a realizacdo de audiéncia publica devera ser requerida junto ao Conselho do
Plano Diretor.

8§ 2°. Todos os custos de publicagbes, convocacbes e de realizacdo da audiéncia
publica devem ser assumidos pelo empreendedor.

Art. 241. A aprovacao de empreendimento ou atividade sujeita a EIV, sejam de
carater publico ou privado, ficard condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo
interessado em que este se obriga a arcar integralmente com as despesas decorrentes da
execucdo das medidas mitigadoras, corretivas e compensatérias previstas nesta Lei antes
da finalizagdo do empreendimento.

8§ 19, A execucdo das medidas mitigadoras, corretivas e compensatérias podera ser
efetuada diretamente pelo empreendedor ou o valor correspondente as despesas dela
decorrentes devera ser depositado no Fundo do Plano Diretor Municipal, conforme conste do
Termo de Ajustamento de Conduta.

8§ 29, Caso o empreendedor ndo deposite o valor correspondente as despesas
decorrentes das medidas mitigadoras, corretivas e compensatdrias no Fundo Municipal do
Plano Diretor Municipal, devera apresentar garantia real equivalente, mediante instrumento
legal firmado com o Poder Publico Municipal.

Art. 242. No caso do descumprimento do EIV pelo empreendedor, o Poder Publico
Municipal podera levantar a garantia e executar as medidas necessarias.

Art. 243. O Certificado de Conclusdao da Obra e o Alvara de Funcionamento sé serdo
emitidos mediante comprovacdao do cumprimento de todas as obrigacdes estabelecidas no
respectivo EIV.

TiTULO V
DA GESTAO TERRITORIAL

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO SOLO URBANO
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Art. 244, Fica o Executivo Municipal autorizado a utilizar os seguintes instrumentos
da gestdo do solo urbano quando forem considerados necessarios para o pleno
cumprimento da funcdo social da propriedade e da cidade e das diretrizes deste PDM:

I. Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios; IPTU Progressivo no tempo e
Desapropriacdo por titulos da divida publica;

II. Consorcio imobiliario;

III. Transferéncia do Direito de Construir;
IV. Outorga onerosa do direito de construir;
V. OperacOes urbanas consorciadas;

VI. Direito de preempcao;

VII. Direito de Superficie.

Paragrafo Gnico. Caberd ao Executivo Municipal, quando for necessario, elaborar
regulamentacgdo especifica para a aplicacdo dos instrumentos de gestdo do solo urbano.

Art. 245. Inclui-se ainda como instrumento da gestdo do solo urbano, o Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV, o qual devera ser utilizado nos processos de licenciamento
urbanistico de atividades e empreendimentos especificos, de acordo com o disposto nesta
lei e na Lei Federal 10.257/2001.

Secgao I
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacao Compulsoérios, Do IPTU Progressivo no
Tempo e Da Desapropriacao por Titulos da Divida Publica
Art. 246. O parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsdrios do solo urbano ndo
edificado, subutilizado ou ndo utilizado sdo instrumentos urbanisticos que visam garantir o
cumprimento da fungdo social dos imoveis urbanos.

Art. 247. S3o0 passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios os
imoveis ndo edificados ou subutilizados.

§ 19. Considera-se imovel ndo edificado:

I. as glebas e os lotes vazios na Zona de Ocupacdao Consolidada e na Zona de
Ocupacdo Prioritdria com area igual ou superior com area superior a 800 m2 (oitocentos
metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento utilizado €é igual a zero.

§ 209, Considera-se imoével subutilizado:

I. as glebas e os lotes vazios na Zona de Ocupacdao Consolidada e na Zona de
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Ocupacdo Prioritaria com area igual ou superior a 1.000m2 (mil metros quadrados), onde o
coeficiente de aproveitamento for menor ou igual a 0,2.

§ 39. Considera-se imovel ndo utilizado:
I. a gleba ndo parcelada e o lote nao edificado;
II. o imdvel abandonado, nos termos da legislacdo federal;

III. o imovel edificado que, embora possua edificacgdo que atenda o coeficiente
minimo exigido, tem, no minimo, 60% de sua area construida desocupada ou sem uso por
mais de 1 (um) ano;

IV. o imdével que apresente edificacdo caracterizada como obra paralisada ou
inacabada, sem alvara de construgcdo em vigor e que ndo possa ser regularizada na forma
da lei em vigor.

Art. 248. O Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC) ndo podera
ser aplicado nas areas:

I. com fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdao municipal
competente;

I1. de interesse do patrimoénio cultural, histérico, artistico, arqueolégico ou ambiental, nos
termos do que determina o art. 40, §1° do Estatuto da Cidade;

III. ndo edificadas, parcialmente ocupadas ou vazias, com atividade econdmica que
requeira espacos livres para seu funcionamento;

Art. 249. O proprietario ou possuidor serd notificado pelo Poder Executivo municipal
para o cumprimento da obrigacdo prevista nesta Lei, devendo a notificacdo ser averbada no
cartorio de registro de iméveis.

§ 1°. O proprietdario ou possuidor serd notificado pessoalmente no endereco
constante do cadastro imobilidrio do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim.

§ 29. A recusa do recebimento da notificagdo pelo proprietario ou possuidor ou a nao
localizacdo destes, ndo invalida a notificacdo expedida e, autoriza o seu envio através do
servico de correios, sob registro, com aviso de recebimento (AR), com o conhecimento e
concordancia da chefia imediata.

8§ 3°. No caso de devolugdo de correspondéncia por recusa de recebimento ou ndo
localizagdo do Notificante, o mesmo sera notificado, por meio de edital publicado pela
imprensa oficial ou jornal de grande circulacao.

8§ 4°. A notificagcdo do proprietario ou possuidor sera averbada pelo Executivo
Municipal no cartério de registro de imdveis competente e, uma vez promovido, pelo
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proprietario, o adequado aproveitamento do imovel na conformidade do que dispGe esta Lei,
cabera ao Executivo Municipal efetuar o cancelamento da averbacdo tratada no inciso
anterior.

§ 59, A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou “causa mortis”, posterior a data
da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas
nesta Lei, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

Art. 250. O proprietario ou possuidor de imdvel notificado por ndo edificagdo ou
subutilizacdo deve:

I. No prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da data de notificagdo, protocolar
projeto de loteamento, condominio ou edificacado;

II. No prazo maximo de até 2 (dois) anos, a contar da data de aprovagao do projeto,
iniciar as obras.

Paragrafo Gnico. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional,
podera ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 251. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis notificados, nos termos
descritos nesta Lei, propor ao Poder Executivo Municipal o estabelecimento do Consorcio
Imobiliario, conforme disposicbes do Artigo 46 da Lei 10.257/2001.

Art. 252. Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos nesta Lei,
o Executivo Municipal procederd a aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo
prazo de cinco anos consecutivos.

§ 19. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei especifica e ndo
excederad a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de
15% (quinze por cento).

§ 29. A aliquota podera ser majorada no exercicio fiscal seguinte ao descumprimento
de uma ou mais das etapas relativas a aplicacdo do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulséria, tendo por base a situagdo do processo administrativo referente ao imovel no
momento de langcamento do IPTU referente ao exercicio imediatamente anterior.

8§ 39. A partir do ano em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite
estabelecido no paragrafo anterior, serd mantida a cobranca do Imposto pela aliquota
majorada no limite de 15% (quinze por cento) até que se cumpra a obrigacdo de parcelar,
edificar ou utilizar o imdvel ou que ocorra a sua desapropriagao por titulo da divida publica.

§ 4°. E vedada & concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributacdo
progressiva de que trata este Artigo.
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8§ 59. Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o
imovel, nos prazos e condigGes desta Lei, ocorrera o lancamento do IPTU sem a aplicacdo
das aliquotas previstas no exercicio seguinte.

Art. 253. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Poder
Executivo Municipal podera proceder a desapropriagcdao do imodvel, com pagamento em
titulos da divida publica, nos termos da legislagao federal vigente.

8§ 19°. O valor real da indenizacdo refletirda o valor da base de calculo do IPTU,
descontado o montante incorporado em funcao de obras realizadas pelo Poder Executivo
Municipal, na area onde o mesmo se localiza, apos a notificagao.

8§ 2°. O valor real da indenizacdo ndo computara expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatorios.

Art. 254. Desapropriado o imdvel nos termos do Artigo 126 desta Lei, o Executivo
Municipal procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de 5 (cinco)
anos, contados a partir da sua incorporagao ao patrimonio publico.

Secao II
Do Consorcio Imobiliario

Art. 255. O Municipio de Cachoeiro de Itapemirim podera realizar consdrcios
imobilidrios para fins de viabilizar financeiramente o aproveitamento de imdveis que
estejam sujeitos ao parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsoria nos termos desta lei,
independentemente da notificacdo a seus proprietarios.

§ 1°. A Administragcdo Municipal podera promover o aproveitamento do imdvel que receber
nos termos deste artigo, diretamente ou por outra modalidade admitida em lei.

§ 29, O proprietario que transferir seu imdvel ao Municipio para a realizacdo de
consorcio imobilidrio receberd, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao valor do imdvel antes da execucdo
das obras de urbanizacgao e edificagao.

§ 39. O valor de referéncia a ser considerado para a realizagcdo do pagamento mencionado
no paragrafo anterior devera:

I. refletir o valor de referéncia para pagamento de outorga onerosa, descontado o
montante incorporado em funcdo das obras realizadas na area onde se localiza o imédvel
transferido para a realizacdo do consorcio imobiliario;

II. excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatérios, bem como eventuais custos para a recuperagao da area em razao da
existéncia de passivos ambientais.
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8§ 4°. O Municipio de Cachoeiro de Itapemirim devera proceder ao aproveitamento
adequado das unidades imobiliarias que lhe cabem, resultantes do consorcio imobiliario, no
prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporacdo ao patrimonio
publico.

8§ 59°. A proposta de consoércio imobilidrio ndo suspende os prazos estipulados
previstos nesta Lei, devendo o Poder Executivo expedir regulamento sobre outros
procedimentos acerca da aceitacao das propostas e viabilizagdao dos ajustes.

§ 60°. O Poder Executivo podera adotar programas que objetivem a aproximacdo entre
proprietarios notificados para o parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios e agentes
econOmicos interessados em empreendimentos imobilidrios ou da construcdo civil,
respeitados os principios que regem a administracdo publica.

Secao III
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 256. O Poder Publico Municipal regulamentara a Transferéncia do Potencial
Construtivo como incentivos construtivos ou desapropriacdo do imédvel nas situacdes do
interesse municipal na protecdo do patriménio ambiental natural e cultural.

Art. 257. A transferéncia do direito de construir correspondente ao potencial
construtivo passivel de ser utilizado em outro local, prevista nos termos do art. 35 da Lei
Federal n°® 10.257, de 2001, Estatuto da Cidade, que observara as disposicdes, condicGes e
parametros estabelecidos neste Plano Diretor Municipal.

Art. 258. Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo de imdveis urbanos
privados ou publicos, quando presente o interesse publico, quando o imdvel for considerado
necessario, entre outros, para fins de:

I. implantagcdo de equipamentos urbanos, comunitdrios e de espagos livres de uso
publico, bem como de tracado viario;

I1. a execugdo de melhoramentos viarios para a implantagdo de corredores de 6nibus;

III. preservacdao de bem imdvel de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social
ou cultural, incluindo aqueles cuja ocupacao é restrita pela sua situacdo de risco;

IV. programas de regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda assim considerada conforme regramento federal;

V. programas de provisao de Habitacdo de Interesse Social.

8§ 19, Os recursos auferidos a partir da adogao do instrumento de Transferéncia do
Direito de Construir nos termos dos incisos III e IV deste Artigo deverdo ser utilizados para
a melhoria das condicoes de moradia das familias beneficiadas pelo programa de
regularizacdo fundidria e de Habitacdo de Interesse Social, para isto, a autorizacdo para a
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alienacédo do direito de construir fica condicionada a apresentacdao de um plano de
investimentos das benfeitorias a serem realizadas.

§ 2°. O Municipio podera receber imdveis para o atendimento as finalidades previstas
neste artigo, oferecendo como contrapartida ao proprietario a possibilidade de transferéncia
do potencial construtivo do bem doado, nas condigdes previstas nesta lei.

8§ 39. A transferéncia prevista no “caput”, nos casos em que ndo houver doacdo do
imovel cedente, fica condicionada as disposicGes previstas em lei, em especial ao
atendimento as providéncias relativas a conservagdo do imodvel cedente e, caso estas
providéncias ndo sejam tomadas, o proprietario do imdvel ficard sujeito as sancdes cabiveis.

8§ 49°. O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado pelo 6rgao
municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento
territorial.

Art. 259. S3o passiveis de receber o potencial construtivo transferido, até o limite do
potencial construtivo maximo, os imdveis localizados nas zonas elencadas no artigo 269
desta Lei, observadas as condicionantes estabelecidas em lei especifica.

Art. 260. Nos casos de transferéncia do direito de construir, nos quais ndo ha a
doacdo do imdvel cedente, o potencial construtivo passivel de transferéncia sera calculado
segundo a equacao a seguir:

PTDCc = ((ATT x CaBas)-ATE) x VT x Fi, onde:

PTDCc - Potencial de transferéncia do direito de construir mediante transacdo
comercial

ATT - area total do terreno
ATE - area total edificada

CAbas - coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente, vigente na data de
referéncia

VT - Valor estimado do metro quadrado do terreno, de acordo com a planta genérica
de valores do municipio

Fi — Fator de incentivo = 1.
§ 19°. Na Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia expedida pelo
orgdao municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e

desenvolvimento territorial, devera constar no minimo:

I. o potencial construtivo passivel de transferéncia;
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I1. a data de referéncia;

III. valor do metro quadrado padrdo indicado na planta genéria de valores do
municipio;

IV. informacdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado
sem doacgao de terreno.

§ 29. Sera considerada como data de referéncia a data do protocolo da solicitacdo da
Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia junto ao 6rgdao municipal
responsavel pela implementacao da politica de planejamento e desenvolvimento territorial.

8 39°. Nos casos em que a doacao for proposta pelo proprietario para uma das
finalidades descritas nos incisos do artigo 258 desta Lei, devera ser avaliada a conveniéncia
e o interesse publico no recebimento da area.

Art. 261. A transferéncia do potencial construtivo poderd ser utilizada nos casos de
doacdo de imdveis ou nos casos de desapropriacdo amigavel e, nestes casos o potencial
construtivo passivel de transferéncia sera calculado segundo a equagao a segquir:

PTDCd = ((ATT x CaMax)-ATE) x VT x Fi, onde:

PTDCd - Potencial de transferéncia do direito de construir mediante doagdo ou
desapropriacao

ATT - area total do terreno
ATE - area total edificada

CAMax - coeficiente de aproveitamento maximo do terreno cedente, vigente na data
de referéncia

VT - Valor estimado do metro quadrado do terreno, de acordo com a planta genérica
de valores do municipio

Fi — fator de incentivo a doacdo, vigente na data da doagao.

8§ 1°. Segundo a finalidade de transferéncia, ficam definidos os seguintes fatores de
incentivo a doacdo:

I. 2,0 (dois) para melhoramentos viarios para implantacdo de corredores de 6nibus;

II. 1,9 (um e nove décimos) para programas de construcdo de Habitacdo de
Interesse Social;

III. 0,8 (oito décimos) para programas de regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de
areas ocupadas por populacdo de baixa renda;
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IV. 1,4 (um e quatro décimos) para implantacdo de parques.

§ 29. Na Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia expedida pelo
6rgdo municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e
desenvolvimento territorial, devera constar no minimo:

I. potencial construtivo passivel de transferéncia;
I1. a data da doacdo;

III. coeficiente de aproveitamento maximo do terreno doado, vigente na data de
doacao;

IV. Valor estimado do metro quadrado do terreno, de acordo com a planta genérica
de valores do municipio, vigente na data de doacdo;

V. Informacdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado
com doacao de terreno.

§ 39. Sera considerada como data de doacdo a data de emissdo da Declaracdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia pelo 6rgdo municipal responsavel pela
implementagdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial.

Art. 262. Cada imdvel poderd realizar uma Unica transacao destinada a transferir
potencial construtivo

8§ 1°. O imodvel receptor poderd acumular potencial construtivo transferido de um ou
mais imodveis, desde que respeitado o Coeficiente de Aproveitamento Maximo aplicavel.

§ 29, Sera considerada como data de transferéncia a data do protocolo do pedido de
Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo registrada pelo 6rgdao municipal
responsavel pela implementacao da politica de planejamento e desenvolvimento territorial.

Art. 263. A Administracdo Municipal publicard anualmente o fator de incentivo para
fins do célculo do valor da transferéncia do direito de construir.

Art. 264. O Poder Publico estabelecerd as condicoes a serem observadas para a
transferéncia do direito de construir, determinando, os procedimentos administrativos de
autorizacdo de Transferéncia do Direito de Construir, especialmente quanto a emissdo do
Certificado do Direito de Construir nominal ao proprietario do imdvel cujo potencial
construtivo sera transferido ou alienado.

Art. 265. As alteracdes de potencial construtivo resultantes da transferéncia do total
do potencial construtivo serdo averbadas no registro imobilidrio competente a margem da
matricula do imédvel que cede e do que recebe o potencial construtivo.
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Art. 266. O instrumento da Transferéncia do Direito de Construir sera implementado
juntamente a Outorga Onerosa do Direito de Construir, obedecendo as condigGes dispostas
no Artigo 95, e mediante regulamentacdo especifica a ser elaborada, através de lei
municipal baseada neste Plano Diretor e na Lei Federal 10.257/2001.

Secgao IV
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
Art. 267. O Municipio de Cachoeiro de Itapemirim podera outorgar onerosamente o
direito de construir correspondente ao potencial construtivo adicional mediante
contrapartida financeira a ser prestada pelos beneficiarios, nos termos dos arts. 28 a 31 e
seguintes do Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos
estabelecidos nesta lei.

Art. 268. O potencial construtivo adicional é bem juridico dominical, de titularidade
do Municipio, com funcdes urbanisticas e socioambientais.

Paragrafo Gnico. Considera-se potencial construtivo adicional o correspondente
aquele que excede o limite admitido pelo coeficiente de aproveitamento basico, CA basico.

Art. 269. As areas passiveis de utilizacdo da outorga onerosa, nas quais o direito de
construir podera ser exercido além da aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico e
até o limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de Aproveitamento Maximo, conforme o
Anexo XV desta Lei, sdo as seguintes:

I. Zona de Reurbanizacdo - ZRE;

II. Zona de Ocupacdo Prioritaria 1 - ZOP 1;

ITI. Zona de Ocupagao Orientada 1 - ZOO 1;

IV. Zona de Expansdo Urbana Prioritéria - ZEP;

V. Zona de Atividades Dindmicas 1 - ZAD 1;

VI. Zona de Atividades Dinamicas 2 - ZAD 2;

VII. Zona de Atividades Dinamicas 3 - ZAD 3;

VIII. Zona de Desenvolvimento Estruturante 1 - ZDE 1;

IX. Zona de Expansao Urbana de Desenvolvimento - ZED.

8§ 19, O impacto na infraestrutura e no meio ambiente advindo da utilizacdao do
potencial construtivo adicional deverd ser monitorado permanentemente pelo Municipio

através do érgao municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e
desenvolvimento territorial, que publicara relatoérios periodicamente.
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§ 29, A outorga onerosa podera ser aplicada na regularizagdo de edificagbes na forma
em que for estabelecida pelas leis especificas.

Art. 270. O licenciamento da obra cujo projeto utilizar potencial construtivo
excedente somente serd concedido apds o recolhimento do valor da contrapartida financeira.

Art. 271. A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional sera calculada segundo a seguinte equacao:

VC = (VT x PPO) x ACE x Fs x Fp:

VC - valor da contrapartida financeira;

ACE - area construida excedente m2, aquela que excede o limite admitido pelo CA
basico;

PPO - percentual padrao para fins de outorga estabelecido em 0,20 (vinte centésimos)
para o primeiro ano;

VT - valor estimado do m2 do terreno, de acordo com a planta genérica de valores do
municipio;

Fs — fator de interesse social, entre 0 (zero) e 1 (um), conforme Anexo XVII;

Fp — fator de planejamento entre 0 (zero) e 1 (um), conforme Anexo XVIII.

8 19, Em caso de ndo cumprimento da destinacdo que motivou a utilizacdo dos
fatores Fs a Prefeitura procedera a cassacgao da licenca ou ao cancelamento da isengdo ou
reducdo, bem como a sua cobranca em dobro a titulo de multa, acrescida de juros e
correcdo monetaria.

8§ 29. Para empreendimentos residenciais localizados nas Zonas de Atividade
Dinamica, onde ha incidéncia da cota parte maxima de terreno por unidade, a definicdo do
valor do fator Fs a ser aplicado no calculo da contrapartida financeira devera ser
estabelecido proporcionalmente as unidades do empreendimento.

8§ 3°. A Administracdo Municipal publicard anualmente o percentual padrdo para fins
de outorga, os fatores de incentivo e seus respectivos critérios de aplicacdo previstos nos
Anexos XVII e XVIII.

Art. 272. Lei especifica estabelecera fator de redugdo da contrapartida financeira a
outorga onerosa para empreendimentos que adotem tecnologias e procedimentos
construtivos sustentaveis, considerando, entre outros:

I. 0 uso de energias renovaveis, eficiéncia energética e cogeracao de energia;
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II. a utilizagdo de equipamentos, tecnologias ou medidas que resultem reducdo
significativa das emissdes de gases de efeito estufa ou ampliem a capacidade de sua
absorcao ou armazenamento;

III. o uso racional e o relso da agua;

IV. a utilizagdo de materiais de construgdo sustentaveis.

Art. 273. Os estoques de potencial construtivo adicional a serem concedidos através
da outorga onerosa, poderdo ser estabelecidos por lei especifica, calculados e
periodicamente reavaliados, em funcdo da capacidade do sistema de circulagdao, da
infraestrutura disponivel, das limitacGes ambientais e das politicas de desenvolvimento
territorial, podendo ser diferenciados por uso residencial e nao-residencial.

Art. 274. Os recursos auferidos em razdo da adogdo da outorga onerosa do direito de
construir serdo destinados ao Fundo do Plano Diretor Municipal - FUNPLADIM, para as
finalidades abaixo:

I. Regularizagao fundiaria;

I1. Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

II1. Constituicdo de reserva fundiaria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. Mobilidade urbana, implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Criagdo de espacos publicos de lazer, convivéncia e areas verdes;

VII. Criagdo de unidades de conservacdo (UC's) ou protecdo de areas de interesse
ambiental;

VIII. Protecdo de areas de interesse historico, arqueoldgico, cultural ou paisagistico.

Art. 275. O Municipio de Cachoeiro de Itapemirim poderda regulamentar os
procedimentos administrativos a serem observadas para a outorga onerosa.

Segao V
Das Operacoes Urbanas Consorciadas

Art. 276. O Municipio de Cachoeiro de Itapemirim podera realizar Operacées Urbanas
consorciadas, de acordo com a Lei Federal n® 10.257, de 2001, com o objetivo de promover,
em um determinado perimetro, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizacdo ambiental, observado o interesse publico, em areas previamente delimitadas
por Lei Municipal especifica.
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§ 19, S3o participantes das operagdes urbanas os proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados e outros previstos em leis especificas.

§ 2°. O Poder Executivo Municipal, por meio do drgdo competente, acolherd,
coordenard, aprovara e fiscalizara todo projeto de operagao urbana consorciada.

Art. 277. As operagdes urbanas consorciadas podem ser propostas pelo Executivo,
por qualquer cidaddo ou entidade que nelas tenham interesse.

Paragrafo Gnico. No caso de operagdo urbana consorciada de iniciativa da
municipalidade, a Administracdo Municipal, mediante chamamento em edital, definird a
proposta que melhor atenda ao interesse publico.

Art. 278. As operacgdes urbanas consorciadas envolvem intervengdes e medidas como:

I. Tratamento urbanistico de areas publicas;

I1. Abertura de vias ou melhorias no sistema viario;

III1. Implantacdo de programa habitacional de interesse social;

IV. Implantacdo de equipamentos publicos;

V. Protecdo e recuperacdo de patriménio cultural;

VI. Protecdo ambiental,;

VII. Reurbanizacgao;

VIII. Regularizacdo fundidria de edificacdes localizadas em &rea nao parcelada
oficialmente;

IX. Transferéncia de Potencial Construtivo, na forma da lei.

Art. 279. Cada operacdo urbana consorciada sera prevista em lei especifica que
estabelecera:

I. Delimitar a area de sua aplicacado;
II1. Definir o programa basico de ocupacdo da area;

III. Incluir programa de atendimento econd0mico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operacao;

IV. Apresentar as suas finalidades;

V. Prever Estudo de Impacto de Vizinhanca prévio;
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VI. Estabelecer a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes
e investidores privados;

VII. Definir a forma de controle da operacao, obrigatoriamente compartilhada com
representacao da sociedade civil;

VIII. Instituir conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

8§ 1°. Os recursos obtidos pelo Executivo Municipal na forma do paragrafo 1°, serao
aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de criacdo da
Operacao Urbana Consorciada.

§ 29, A proposta de operagdo urbana consorciada devera ser aprovada previamente
pelo Conselho Municipal do Plano Diretor para posterior envio a Camara de Vereadores.

§ 3°. O projeto de lei que tratar das operagdao urbana consorciada podera prever que
a execucdao de obras por empresas da iniciativa privada seja remunerada, dentre outras,
pela concessdo para exploragcdao econ6mica do servico implantado.

Art. 280. Poderdo ser previstas nas Operagdoes Urbanas Consorciadas, entre outras
medidas:

I. A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo
e subsolo, bem como alteracées das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente;

I1. A regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacbes executadas em desacordo
com a legislacao vigente;

III. A concessdao de incentivos as Operagdes Urbanas Consorciadas que utilizem
tecnologias visando a reducdo de impactos ambientais e economizem recursos naturais.

Art. 281. Os recursos financeiros levantados para a realizacdo das operagdes urbanas
consorciadas sao exclusivos aos fins a que se destinam.

Art. 282. O Poder Executivo através de legislacdo especifica estabelecera as
condicOes e os demais procedimentos a serem observados para a realizacdo das operacdes
urbanas consorciadas.

Secao VI
Do Direito de Preempgcao

Art. 283. O Direito de Preempcdo confere ao Executivo Municipal preferéncia para
aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.
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Art. 284. O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempgao para
aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme o
disposto nos Artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 10.257/2001.

8§ 19, O direito de preempgao poderad ser exercido sempre que o Poder Executivo
Municipal necessitar de areas para:

a) Regularizacao fundiaria;

b) Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
c) Constituicdo de reserva fundiaria;

d) Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

e) Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

f) Criagao de espacos publicos de lazer, convivéncia e areas verdes;

g) Criacdo de unidades de conservacdo (UC's) ou protecdo de areas de interesse
ambiental;

h) Protecdo de areas de interesse historico, arqueoldgico, cultural ou paisagistico.

8§ 290. O direito de preempcdo podera incidir sobre o imdvel localizado em area de
especial interesse, a ser delimitada por lei municipal especifica.

8§ 39. A lei municipal que delimitar a area de especial interesse para fins de aplicacdo
do que dispGe o caput devera discriminar os imdveis de interesse de aquisicdo, fixando
prazos de vigéncia conforme a finalidade da intervencdo, nos termos previstos no § 1° do
Artigo 25 da Lei n© 10.257/2001.

Art. 285. O proprietario devera notificar, por meio de requerimento protocolizado,
sua intengdo de alienar o imdvel para que o Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de
30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1°. A notificacio mencionada no caput deste Artigo serd anexada proposta de
compra assinada por terceiro, interessado na aquisicdo do imdvel, na qual constara preco,
condicOes de pagamento e prazo de validade.

8§ 2°. A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imoével deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

a) Endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicagoes;

b) Certiddao da matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro de Imédveis da
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circunscrigdo imobilidria competente;

c) Declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
guaisquer encargos e Onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executéria.

Art. 286. Transcorrido o prazo mencionado no caput do Artigo anterior sem
manifestacdo por parte do Poder Executivo Municipal, fica o proprietario autorizado a
realizar a alienagdo para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

Paragrafo Gnico. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Poder Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento
publico de alienagcdo do imdvel.

Art. 287. A alienagdo processada em condicOes diversas da proposta apresentada
sera nula de pleno direito.

§ 1°. Ocorrida a hipdtese prevista no caput deste Artigo, o Poder Executivo Municipal
podera adquirir o imovel pelo valor base de céalculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

8§ 29. O Municipio fara publicar em érgao oficial e em, pelo menos, um jornal local ou
regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do Artigo
350, e da intencdo de aquisicdo do imdvel nas condigdes da proposta apresentada.

Secao VII
Do Direito de Superficie

Art. 288. O proprietdrio urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do
seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no Cartorio de Registro de Imdveis.

§ 1°. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislagdo urbanistica.

§ 29, A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

8§ 3°. O superficidrio respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupacao efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessao
do direito de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo.

Art. 289. O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os
termos do contrato respectivo.

Art. 290. Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.
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Art. 291. Em caso de alienagdo do terreno ou do direito de superficie, o superficiario
e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia em igualdade de condicbes a
oferta de terceiros.

Art. 292, Extingue-se o direito de superficie:
I. Pelo advento do termo;
II1. Pelo descumprimento das obrigagbes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 293. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do
terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imédvel, independentemente
de indenizacdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

8§ 1°. Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinacdo diversa daquela para a qual for concedida.

8§ 2°. A extincdo do direito de superficie serd averbada no Cartério de Registro de
Iméveis.

CAPITULO II }
DO SISTEMA DE MONITORAMENTO E GESTAO DO PDM

Secaol
Dos Objetivos e Dos Componentes do SMG-PDM

Art. 294, Fica instituido o Sistema de Monitoramento e Gestdo do Plano Diretor
Municipal - SMG-PDM com o objetivo de promover a implementacdo, o monitoramento e o
constante aperfeicoamento do Plano Diretor Municipal e de planos, programas e projetos
setoriais relacionados a politica municipal de desenvolvimento territorial mediante processo
de carater permanente, descentralizado, integrado e participativo, que consubstancia a
gestdao democratica da cidade na promogdo das suas fungdes sociais.

Paragrafo Ganico. Os planos, programas e projetos setoriais relacionados a politica
de desenvolvimento territorial e gestdo do planejamento territorial deverdo ser compativeis
entre si e seguir os objetivos estratégicos e diretrizes contidas nesta Lei, devendo também
considerar os planos intermunicipais de cuja elaboracdo a Administracdo Municipal tenha
participado.

Art. 295. S3o objetivos do SMG-PDM:

I. Promover um processo de planejamento que seja continuo transparente e
participativo;

II. Promover processos de monitoramento do desenvolvimento territorial, garantindo
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o cumprimento dos objetivos estratégicos e diretrizes do Desenvolvimento Municipal e do
Plano Diretor;

II1. Coordenar e/ou articular junto as coordenagdes de programas, planos e projetos
relacionados as pautas do desenvolvimento territorial que ocorram em acordo as diretrizes
estabelecidas por este Plano Diretor;

IV. Promover a articulacdo entre os distintos setores do Municipio, estabelecendo
uma visao integrada do desenvolvimento territorial municipal;

V. Promover uma gestdao democratica a fim de possibilitar o efetivo cumprimento das
politicas e a¢Ges previstas nesta Lei;

VI. Gerenciar e promover a atualizacdo continua das bases de dados espaciais
relacionadas ao PDM e demais bases de dados espaciais setoriais;

VII. Avaliar projetos e iniciativas de intervencdo no territério urbano, promovendo a
adequacdo destes as estruturas e peculiaridades locais;

VIII. Estabelecer os canais de didlogo entre os agentes da sociedade em geral e os
agentes do Municipio;

IX. Estabelecer e qualificar a relagdo com a sociedade, capacitando representantes da
populacdo em temas relacionados ao planejamento territorial, disponibilizando informacdes
sobre a gestdo municipal, garantindo canais permanentes de interlocucdo.

Paragrafo Unico. Os processos de construcao e gestdo da politica territorial e urbana
deverdao ocorrer de forma democratica, com a participacdao efetiva da sociedade civil por
meio dos canais previstos nesta lei, bem como de outros existentes ou que vierem a ser
criados.

Art. 296. Na estruturacdo do Sistema de Monitoramento e Gestdao do Plano Diretor
Municipal - SMG-PDM consideram-se todas as atividades pertinentes e necessarias a
implementacao deste PDM, incluindo:

I. A implementacdo dos seus instrumentos estratégicos e normativos;

II. O monitoramento e avaliagdo dos resultados a partir da instituicao de um sistema
de informagdes/banco de dados;

III. O envolvimento da sociedade nas instancias participativas de deliberacdo;

IV. A instituicdo da Comissdo Permanente de Monitoramento do Plano Diretor
Municipal conforme previsto nesta Lei.

Art. 297. E assegurada a participacdo direta da populacdo no Sistema de
Monitoramento e Gestdao do Plano Diretor Municipal - SMG-PDM através das seguintes
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instancias:
I. Conselho do Plano Diretor Municipal — CPDM;
II. Conferéncia Municipal da Cidade;
III. Férum Municipal;
IV. Audiéncias e Consultas Publicas;

V. Iniciativa popular de projetos de programas e projetos de

desenvolvimento urbano e rural;

lei, de planos,

VI. Plebiscito e Referendo;
VII. Assembleias e reunides de elaboracdao do Orcamento Municipal.
VIII. Gestao Orgamentaria Participativa.

Paragrafo anico. O Plebiscito e Referendo serdo realizados pelo Executivo Municipal
conforme o estabelecido na Constituicdo Federal e na Lei Orgénica do Municipio.

Art. 298. O 0Orgdo responsavel pela politica de planejamento territorial devera
promover a participagdo dos municipes através da disponibilizacdo das informacgGes publicas
relativas ao SMG-PDM.

Subsecao 1
Do Conselho Do Plano Diretor Municipal

Art. 299. Fica instituido pela presente Lei o Conselho do Plano Diretor Municipal -
CPDM, 6rgao consultivo e deliberativo, apenas nos termos deste Plano Diretor, composto por
representantes do Poder Publico e da sociedade civil organizada:

§ 1°. O CPDM tera composicao bipartite e paritaria, constituido por 28 (vinte e oito)
membros titulares e suplentes, com direito a voto e mandato de dois anos nos termos dos
incisos, mais a Coordenacao, totalizando 28 membros:

a) 14 (quatorze) titulares e respectivos suplentes representantes governamentais
indicados diretamente pelo Chefe do Poder Executivo;

b) 14 (quatorze) titulares e respectivos suplentes representantes da sociedade civil
organizada, eleitos na Conferéncia Municipal da Cidade e indicados pelo representante legal
de cada entidade eleita;

§ 29. A presidéncia do CPDM sera exercida pelo titular do 6rgdo responsavel pela
politica de planejamento territorial, sem direito a voto, exceto em casos de empate que nao
envolvam a eleicdo da mesa diretora, quando se utilizara do critério de maior idade.
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8§ 39. A vice-presidéncia do CPDM sera exercida por membro representante da
sociedade civil, escolhida em votacao plenaria pelos conselheiros indicados.

Art. 300. Os concorrentes aos assentos reservados aos representantes da sociedade
civil organizada no CPDM deverdao participar obrigatoriamente de um dos seguintes
segmentos cuja atuacao possua afinidade:

I. Académicos, Pesquisa e Direito;

II. Organizacdo Ambiental;

III. Arquitetura, Urbanismo e Engenharia;

IV. Industrial, Comercial e Servigos;

V. Representantes dos Distritos;

VI. Associacdes, Movimentos Populares e ONG'S;

VII. Sindicatos e outras entidades equiparadas.

8§ 19, Os segmentos elencados nos incisos IV e VI do presente artigo concorrerdao a 2
(dois) assentos no referido conselho, devendo os representantes serem eleitos durante
processo eleitoral que ocorrerd a cada dois anos no ambito da Conferéncia Municipal da
Cidade.

8§ 29, Os segmentos elencados nos incisos I, II e V do presente artigo concorrerdao a 1
(um) assento no referido conselho, devendo os representantes serem eleitos durante
processo eleitoral que ocorrerd a cada dois anos no ambito da Conferéncia Municipal da
Cidade.

8§ 39. Os segmentos elencados no inciso VII do presente artigo concorrerdo a 4
(quatro) assentos no referido conselho, devendo os representantes serem eleitos durante
processo eleitoral que ocorrera a cada dois anos no ambito da Conferéncia Municipal da
Cidade.

8§ 4°, Os segmentos elencados no inciso III do presente artigo ndo concorrerdo ao
processo eleitoral, uma vez que possuem assento cativo, conforme previsao do §5° deste

dispositivo.

8§ 59, Possuem assento cativo no CPDM as seguintes entidades, respectivamente, com
um 1 (um) representante cada:

I. Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

II. Conselho Regional de Engenharia e Agronomia e€;
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III. Ordem dos Advogados do Brasil.

§ 69. Cada segmento eleito indicara os respectivos representantes conselheiros para
cumprir mandato de 2 (dois) permitida reconducdo.

8§ 79°. Prerrequisitos a postular o assento de conselheiro do CPDM:

I. o representante titular e seu respectivo suplente residirem em Cachoeiro de
Itapemirim;

II. endereco da sede da entidade em Cachoeiro de Itapemirim, exceto para entidades
de ambito estadual e/ou federal.

Art. 301. Fica estabelecida a obrigatoriedade de capacitagcdo periddica dos
conselheiros, a ser realizada a cada 12 meses, devendo a primeira ser instituida como
condicdo para posse.

§ 19°. O Conselheiro que nao participar das capacitagdes obrigatdrias estara sujeito a
penalidade de afastamento da sua funcao.

8§ 29, Efetivada a posse, os Conselheiros poderdao elaborar e aprovar o novo
regimento interno.

8§ 39. Os conselheiros que eventualmente vierem a ser substituidos pelas respectivas
entidades poderdo se empossados em carater excepcional e participar das reunifes do
CPDM, contudo, o exercicio ao direito de voto ficard condicionado a capacitacao obrigatoria.

Art. 302. Compete ao Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM:

I. Acompanhar a implementacdo dos regramentos municipais afetos as politicas
urbanisticas, sugerindo adequacGes quando julgar pertinente, desde que devidamente
motivadas pelas respectivas justificativas e estudos técnicos, por meio de resolucbes a
serem encaminhadas ao Poder Executivo Municipal através do 6rgao responsavel pela
politica de planejamento territorial;

II. Analisar, propor e aprovar normas e politicas urbanisticas, em especial, aquelas
que impliquem alteracdo do Plano Diretor Municipal antes do respectivo encaminhamento ao
Legislativo e propor formas de aplicacdo a dinamica do Municipio;

III. Analisar e acompanhar a execucao de planos e projetos de interesse do
desenvolvimento urbano e rural, inclusive os planos setoriais;

IV. Analisar e aprovar relatério emitido pelo Executivo com a indicacdo das Acgodes
Prioritarias previstas no Plano Diretor Municipal, identificando os programas passiveis de
serem financiados pelo Fundo do Plano Diretor Municipal - FUNPLADIM e indicando a
necessidade de fontes complementares;
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V. Acompanhar e fiscalizar periodicamente a aplicagao dos recursos arrecadados pelo
Fundo do Plano Diretor Municipal - FUNPLADIM, a execucao dos projetos custeados e as
respectivas prestagdes de contas;

VI. Analisar, propor e aprovar propostas de programas, acoes e projetos afetos as
politicas urbanisticas, inclusive aqueles passiveis de serem custeados por intermédio dos
recursos arrecadados pelo Fundo do Plano Diretor Municipal - FUNPLADIM;

VII. Acompanhar e monitorar a implementagao dos instrumentos urbanisticos;

VIII. Promover a integracdo dos conselhos setoriais, tais como: pessoa com
deficiéncia, transito, habitacdo, residuos, meio ambiente, cultura, turismo, idosos,
agricultura e interior, desenvolvimento econ6mico, transportes e tarifas, seguranca, entre
outros que dialogam com a aplicacao das politicas urbanisticas;

IX. Analisar e opinar mediante resolucdes versando sobre a correta interpretacdo de
possiveis casos omissos ou conflitantes da legislagdo urbanistica municipal, indicando as
respectivas solugdes e opinar sobre as regulamentacdes decorrentes desta lei;

X. Solicitar ao Poder Executivo a convocagdao de audiéncias publicas relacionadas as
politicas urbanisticas;

XI. Elaborar e aprovar o regimento interno;
XII. Analisar os Estudos de Impacto de Vizinhanga quando solicitado;

XIII. Manifestar opinides acerca da aplicacdo das politicas urbanisticas através de
resolucoes.

XIV. Encaminhar a Mesa Diretora da Cadmara, para ser lido em plenario, a pauta das
reunioes ordinarias e extraordinarias, bem como a suma da ata das reunides contendo as
suas deliberacoes.

Paragrafo Unico. As indicacdes do CPDM estdo adstritas as matérias atinentes a esta
lei e ndo elidem a necessidade da realizacdo de audiéncias publicas e da apresentagao dos
respectivos estudos técnicos quando implicarem em alteracao das regras estabelecidas pelo
Plano Diretor Municipal.

Subsecao II
Da Conferéncia Municipal da Cidade

Art. 303. A Conferéncia Municipal da Cidade é o espaco publico privilegiado de
capacitacdo social, de prestacdo de contas da politica de desenvolvimento territorial e do
PDM e das politicas setoriais a ele relacionadas.
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Art. 304. S3o objetivos da Conferéncia Municipal da Cidade:
1. Realizar o processo eletivo dos representantes da sociedade no CPDM;

II. Assegurar um processo amplo e democratico de participacdo da sociedade na
elaboracdo e avaliacdo da Politica de Desenvolvimento Territorial Municipal - PDTM de
Cachoeiro de Itapemirim;

III. Mobilizar o governo municipal e a sociedade civil para avaliagdo e formulacdo
sugestdes, diretrizes e instrumentos de gestdo da PDTM;

IV. Avaliar a atividade do CPDM, visando estabelecer diretrizes para aperfeicoar a sua
atuacao;

V. Avaliar a execugdo das politicas urbanisticas municipais.

Art. 305. O 6rgao responsavel pela politica de planejamento territorial designara um
colegiado responsavel pela organizacao da Conferéncia Municipal da Cidade.

Paragrafo Unico. A Conferéncia devera ter realizacdo obrigatéria a cada dois anos.

Subsecao III
Do Sistema de Informacdes Fisico-Territoriais

Art. 306. O Sistema de Informacgdes Fisico-Territoriais - SIT deverd estar embasado
numa rede informatizada, atualizada e dinédmica, que possibilite a integracdo entre os
diversos setores da Administracdo Municipais, os diferentes conselhos e os municipes no
fornecimento de dados relativos ao Municipio de Cachoeiro de Itapemirim.

Art. 307. Consideram-se instrumentos fundamentais para o monitoramento da
estruturacdo territorial, as diversas formas de cartografia basica e tematica e as distintas
modalidades de imageamento territorial pelos quais o SIT devera instrumentalizar-se.

Paragrafo Gnico. O banco de dados do SIT devera ser devidamente atualizado pelos
diferentes setores responsaveis.

Art. 308. O Poder Executivo mantera atualizado permanentemente o sistema de
informacgodes sociais, culturais, econémicas, financeiras, patrimoniais, administrativas, fisico-
territoriais, cartograficas e geoldgicas, ambientais, imobilidrias e outras de relevante
interesse para o Municipio, progressivamente georreferenciadas em meio digital, para
constituir o Sistema Unico de Informac8es Municipais.

Paragrafo Gnico. O sistema a que se refere o caput deve atender aos principios da
simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a
duplicagdao de meios e instrumentos para fins idénticos observando-se o seguinte:

a) Adocao de divisdo administrativa em distritos ou aquela que a suceder, em caso de
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modificacdo, como unidade territorial basica;

b) Unicidade de cadastro, multi-utilitario, que reunird informacdes de natureza
imobiliaria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gestdo
municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.

Art. 309. Caberd ao o6rgdo responsavel pela politica de planejamento territorial
instituir e operacionalizar sistema de informacdes territorializadas assim como sua gestao
para atualizacdo permanente devendo para tanto:

I. Estruturar no érgdao municipal responsavel pela implementacdo da politica de
planejamento e desenvolvimento territorial as atividades de pesquisa e estatistica,
responsavel por alimentar o sistema de informacoes;

II1. Disciplinar o envio dos dados e informagdes consideradas necessarias perante os
agentes publicos e privados, inclusive dos concessionarios de servicos que operam no
Municipio, pessoas juridicas ou autorizadas de servigos publicos federais, estaduais, mesmo
que sujeitas ao regime privado.

Art. 310. O Executivo Municipal dard ampla publicidade a todos os documentos e
informagdes produzidos no processo de elaboragdo, revisdao, aperfeicoamento e
implementacdo do Plano Diretor, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais
e especificos, bem como no controle e fiscalizacdo de sua implementacdo, a fim de
assegurar o conhecimento dos respectivos conteldos a populagao.

Art. 311. E assegurado, a qualquer interessado, o direito & ampla informacdo sobre
os conteudos de documentos, informacgoes, estudos, planos, programas, projetos, processos
e atos administrativos e contratos, ressalvadas as situacdoes em que o sigilo seja
imprescindivel a seguranca da sociedade e do Estado.

Subsecao IV
Comissdao Permanente de Monitoramento do Plano Diretor Municipal

Art. 312. Fica criada a Comissdao Permanente de Monitoramento do Plano Diretor
Municipal - CPMPDM como 6rgdo consultivo e de assessoramento ao secretdrio titular do
6rgdo municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e
desenvolvimento territorial em questdes relativas as politicas decorrentes desta lei.

8§ 1°. CPMPDM ¢é 6rgdo colegiado ligado diretamente ao titular do érgao municipal
responsavel pela implementagdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial.

8§ 29, Compete a Comissdo Permanente de Monitoramento do Plano Diretor Municipal
- CPMPDM, entre outras atividades:

I. propor diretrizes gerais da politica de desenvolvimento territorial de Cachoeiro de
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Itapemirim;

II. acompanhar a execucdo da politica de desenvolvimento territorial de Cachoeiro de
Itapemirim;

III. assessorar o titular do 6rgdo municipal responsavel pela implementacdo da
politica de planejamento e desenvolvimento territorial;

IV. promover a articulagdo dos érgdaos municipais com os 6rgdos das esferas estadual
e federal, atuantes na area do desenvolvimento territorial;

V. emitir opinamento em propostas de empreendimentos urbanisticos, publicos ou
privados, de carater especial, no Municipio de Cachoeiro de Itapemirim, quando solicitado
pelo titular do 6rgdo municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento
e desenvolvimento territorial;

VI. acompanhar a elaboragao e implantacdo dos instrumentos urbanisticos e estudos
prévios previstos nesta Lei.

Art. 313. A CPMPDM sera composta por servidores do quadro efetivo, conforme
prevé o artigo 22, IV desta Lei através de portaria do 6érgao municipal responsavel pela
implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial.

Art. 314. A Coordenacao da CPMPDM sera sempre exercida pelo titular do drgdo
municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento
territorial.

Secgao II
Do Fundo do Plano Diretor Municipal

Art. 315. O Fundo do Plano Diretor Municipal tem por finalidade realizar
investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, programas e projetos
urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes desta Lei, em obediéncia as
prioridades nela estabelecidas.

§ 1°. O Fundo é administrado por um Conselho Gestor, cuja composicao, competéncia
e forma de atuagdo serdo estabelecidos em regulamentagdo prépria.

8§ 29, O Plano de aplicagao de recursos financeiros do Fundo devera ser aprovado pelo
Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM).

Art. 316. Constituem recursos do FUNPLADIM, além de outras receitas que, no futuro,
Ihe forem destinadas por Lei, ou ato administrativo:

I. Recursos proprios do Municipio;

II. Contribuicoes, doacodes e transferéncias de pessoas juridicas de direito publico,
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privado ou de pessoas fisicas;

III. Produtos de operacdes de crédito celebradas com Organizacdes Nacionais e
Internacionais;

IV. Rendas de aplicacdes financeiras de seus proprios recursos;
V. Receitas decorrentes da cobranca de multas por infracdo as legislagdes urbanisticas;

VI. Receita proveniente da outorga onerosa de potencial construtivo e dos demais
instrumentos de planejamento previstos no Plano Diretor Municipal;

VII. Recursos auferidos para a realizacdo de medidas compensatorias na area
urbanistica;

VIII. Recursos provenientes da venda de informacoes digitais ou analdgicas e taxas
de servicos relativos a materiais graficos;

IX. Recursos auferidos para execucdo de medidas mitigadoras e/ou compensatérias
determinadas pelos Estudos de Impacto de Vizinhanca;

X. Transferéncias intergovernamentais;

XI. Receitas oriundas de programas de regularizagdo fundiaria custeadas por esse
fundo;

XII. Contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base neste
PDM;

XIII. Recursos auferidos de acordos, contratos, consorcios e convénios;

XIV. Receitas provenientes da utilizagdo de bens publicos, tais como: edificagdes solo,
subsolo e espaco aéreo, ndo afetado por programas habitacionais de interesse social;

XV. Receitas provenientes de concessdo urbanistica;

XVI. Recursos auferidos pela concessédo da transferéncia do direito de construir;

XVII. Receitas oriundas de Operacao Urbana Consorciada;

XVIII. Outras receitas eventuais.

8§ 19. Os recursos financeiros previstos neste Artigo serdo depositados em instituicdo
financeira oficial, em conta denominada “Fundo do Plano Diretor Municipal do Municipio de

Cachoeiro de Itapemirim — FUNPLADIM.

8§ 29, Os recursos financeiros previstos neste Artigo serdo aplicados diretamente pelo
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FUNPLADIM ou através de formalizagdo de parcerias ou contratos administrativos do
Municipio com entidades publicas ou privadas.

Art. 317. Os recursos financeiros do FUNPLADIM serdao destinados a aplicagao,
prioritariamente, em:

I. Planejamento e execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social
localizados no perimetro do municipio;

II. Regularizagao fundiaria;
II1. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
IV. Preservacgao, protecdo e recuperacgao de area de interesse social;

V. Criacdao e manutencao de uma base de dados que possibilite a geragcdao de
informac0des e indicadores para o monitoramento, planejamento e gestdao municipal;

VI. Ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano e rural;
VII. Elaboracdo e implementacdo de projetos urbanisticos;
VIII. Criacdo de espago publico de lazer, convivéncia e area verde;

IX. Execucao de medidas mitigadoras definidas nos Estudos de Impacto de
Vizinhanga - EIV;

X. Aparelhamento e melhoria da infraestrutura do 6rgdo responsavel pela politica de
planejamento territorial;

XI. Contratacdo de consultoria para o tratamento de temas afetos ao urbanismo,
inclusive para atualizacdo e revisao desta Lei;

XII. Capacitacao e treinamento dos servidores 6rgdo municipal responsavel pela
implementagdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial que atuam
diretamente na execugao das acdes e politicas previstas nesta Lei;

XIII. Elaboracdo e implantacao de acdes de melhoria da mobilidade urbana.

Art. 318. O saldo positivo do FUNPLADIM apresentado em balanco anual sera
transferido para o exercicio seguinte a crédito do mesmo Fundo.

Art. 319. O Conselho Gestor do FUNPLADIM prestara contas de todos os recursos que
o compdem, na forma da Lei.
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TITULO VI ;
DO PROGRAMA DE REGULARIZAGCAO DE CONSTRUGOES - PRC

Art. 320. O Programa de Regularizacdo de Construgdes - PRC corresponde a um
instrumento de planejamento territorial destinado a regularizar a situacdo de imdveis
edificados em desacordo com as normas urbanisticas vigentes, a fim de compatibiliza-los as
suas funcgbes sociais em obediéncia ao ordenamento territorial preconizado pela Lei Federal
10.251/2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo (nico. A regularizacdo a que se refere o programa de que trata o
presente artigo requer a aprovacao do projeto arquiteténico simplificado da edificacdo e no
fornecimento de certiddo detalhada pela municipalidade, necessarios a emissao do
respectivo habite-se.

Art. 321. A politica de Regularizacdo de ConstrucGes do Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim atenderd, precipuamente, aos principios:

I. da cidadania;

II. da dignidade da pessoa humana;

III. da justica social;

IV. da moradia;

V. do desenvolvimento territorial;

VI. da fungao social da propriedade;

VII. do bem estar dos habitantes do municipio.

Art. 322. Sem prejuizo das finalidades precipuas do Programa de Regularizagdo de
Construcdes, serao observadas obrigatoriamente as seguintes diretrizes:

I. a garantia do direito a cidade sustentavel;

II. adequagcdo das medidas de regularizacdo imobilidria e edilicia a infraestrutura
urbana local;

III. estimulo ao desenvolvimento territorial;
IV. respeito ao planejamento da cidade e distribuicdo espacial da populacgdo;

V. correcdo das distorcdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o
meio ambiente;

VI. garantia da oferta de equipamentos urbanos e comunitarios;
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VII. ordenagdo e controle do uso do solo para a correta utilizagdo dos imoveis
urbanos e coibicdo da proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

VIII. coibicdo a deterioracdo das areas urbanizadas, bem assim a poluicdo e
degradacao ambiental.

Art. 323. O Poder Executivo Municipal, por intermédio do érgao de controle urbano,
podera, para fins de atendimento aos preceitos desta Lei, minimizar as exigéncias legais da
legislagdo urbanistica e edilicia do Municipio, em conformidade com o Decreto regulamentar
desta Lei.

Art. 324. O Chefe do Executivo expedird decreto regulamentando o PRC, contendo,
necessariamente:

I. os usos passiveis de inclusdo no programa instituido por esta Lei;

II. os limites minimos e maximos dos parametros construtivos a serem atendidos
para a regularizagao das edificacOes;

III. a aplicagdo do instituto da outorga onerosa do direito de construir como medida
financeira compensatéria e condicionadora da regularizacdo obtida, incluindo a formula e as
variaveis para o seu calculo.

Paragrafo Gnico. O Decreto a que se refere o presente artigo serd expedido pelo
Poder Executivo no prazo de até 90 (noventa) dias contados da publicacdo desta Lei e
poderd, ainda, estabelecer:

a) distingGes na flexibilizagdo dos parametros construtivos segundo o zoneamento
urbano, a fim de atender as diretrizes do programa de regularizacao;

b) que as edificagdes residenciais, enquadraveis na disciplina desta Lei e que
apresentem grandes distorcdes em face da legislacdo urbanistica ou edilicia, sujeitar-se-ao,
para fins de regularizacdo, as intervencgdes fisicas que forem determinadas pelo 6rgdo
municipal de controle urbano, sob pena de ndo serem admitidas suas regularizagoes.

Art. 325. Para todos os efeitos, serdo exigidas e respeitadas as condigdes minimas de
habitabilidade, salubridade e seguranca dos imédveis e edificagdes cujos proprietarios
aderirem ao projeto de regularizacdo, observados critérios técnicos uniformes de apreciacdo
dos pedidos, disciplinados no Decreto previsto no artigo anterior.

Art. 326. Os procedimentos de regularizacdo de edificagdes ater-se-ao
exclusivamente aos aspectos urbanisticos, edilicios e ambientais, vinculados apenas a
minimizacdo de exigéncias contidas na legislacdo municipal de edificacbes, posturas e
urbanismo, bem assim em normas correlatas.

Art. 327. Somente serdo beneficiados pelo programa instituido nesta Lei as
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edificagdes em imodveis quites com suas obrigagdes fiscais perante a Fazenda Municipal.

Art. 328. Para efeitos de aplicacdo desta Lei ndo sera passivel de regularizacdo a
edificacdo que estiver:

I. Invadindo logradouro publico;

II. Inserida em area de preservacao ou de interesse ambiental;

III. situada em area de risco;

IV. gerar riscos de estabilidade, seguranca, higiene ou de salubridade;

V. identificada como de interesse de preservagao nas suas diversas formas;

VI. sub-judice em decorréncia de litigio relacionado a execugao de obras irregulares;
VII. ocupar area de interesse publico sem essa finalidade.

Art. 329. O PRC tem carater provisério, com prazo de duracdo de 36 (trinta e seis)
meses a contar da data de publicacdo da legislacdo que o regulamentar.

§ 19. O prazo previsto no caput deste artigo podera ser prorrogado, uma Unica vez,
por igual periodo, mediante justificativa do &érgdo responsavel pela politica urbana e
territorial.

8§ 29, Decorrido o prazo do PRC, previsto no presente artigo, considerar-se-ao
irregulares as edificagoes.

Art. 330. Legislacdo especifica estabelecera as normas e condigcbes para
regularizacdo das edificagcGes que se encontrarem total ou parcialmente em desacordo as
normas urbanisticas vigentes.

_TiTuLO VII .
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 331. Os instrumentos da politica urbana de que trata a Lei Federal n©
10.257/2001 poderao ser regulamentados em lei especifica.

Art. 332. Aos processos protocolizados no érgdao municipal responsavel pela
implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial anteriormente a
publicacdo desta lei:

I. Que possuam o respectivo alvarad e que tenham iniciado as obras, continuarao a
observar as regras entdo previstas pela Lei Municipal n® 5.890/2006;

II. Que possuam o respectivo alvard, mas que ainda ndo tenham iniciado as obras,
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continuardo a observar as regras previstas pela Lei Municipal n® 5.890/2006 se iniciarem as
obras dentro do prazo de validade indicado no referido documento, sob pena de nao
renovacao do respectivo alvara;

III. Que possuam o respectivo alvara e ndao tenham iniciado as obras dentro do prazo
de validade indicado no referido documento, deverao observar as regras previstas nesta lei,
submetendo-se a novo procedimento de licenciamento.

IV. Que possuam o respectivo projeto aprovado pelo 6rgdao municipal responsavel
pela politica urbana e territorial deverdo observar as regras previstas na Lei Municipal n°
5890/2006, até a emissao do respectivo Alvara, quando submeter-se-a as regras dos inciso
I, IT ou III deste artigo.

§ 19. Considerar-se-a como inicio da obra para os fins do que trata o presente artigo:

I. Aquela que tiver concluida a sua fase de fundacdo, ai contemplada a perfuracdo e
concretagem da fundacgdo até o bloco de transicdo ou vigas baldrames quando se tratar de
terrenos nus;

II. O batimento de lajes ou o levantamento de paredes quando se tratar de
pavimento superior a outro ja edificado e devidamente regularizado

§ 29. Os processos que se encontram pendentes de analise pelo 6rgdo municipal
responsavel pela implementagdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial,
gue ndo se enquadrem nas hipdéteses previstas no presente artigo, observardao as regras
previstas nesta lei.

Art. 333. Fixam-se os seguintes prazos para as regulamentagdes estabelecidas neste
Plano Diretor, a contar da entrada em vigor desta lei:

I. 90 (noventa) dias a contar da aprovacdo desta lei para regulamentar a Outorga
Onerosa do Direito de Construir;

II. Os demais instrumentos previstos neste Plano Diretor serdo regulamentados sem
a determinacdo de prazo especifico, em conformidade com a demanda do municipio;

III. A primeira eleicdo para composicdo do CPDM realizada apos a finalizagdo dos
atuais mandatos.

Art. 334. Fixam-se 0s seguintes prazos para a conclusdao dos seguintes estudos e
instrumentos complementares, a contar da entrada em vigor desta lei:

I. 3 (trés) meses para regulamentacdo dos procedimentos necessarios a
apresentacao de projeto simplificado para construcdes de que trata o artigo 229 desta lei;

II. 3 (trés) meses publicacdo da legislacdo especifica que estabelecerd as normas e
condicOes para regularizacdo das edificacdes que se encontrarem total ou parcialmente em
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desacordo as normas urbanisticas vigentes prevista no Art. 330 desta lei;

III. 12 (doze) meses para a revisao e regulamentacdo do Distrito Industrial Lauro
Lemos Junior, na localidade de Sao Joaquim;

IV. 12 (doze) meses para a revisdao e compatibilizacdo do Cdodigo de Obras e
Edificagdes e o Cédigo de Posturas;

V. 12 (doze) meses para elaboracdo da lei especifica que estabelecera fator de
redugdo da contrapartida financeira a outorga onerosa conforme disposto no Art. 272;

VI. 18 (dezoito) meses para elaboracdo do Programa de construcdo e adaptacao das
calcadas, que integra o PlanMob Cachoeiro, em observancia ao que determina o Art. 122,
paragrafo Unico desta Lei;

VII. 24 (vinte e quatro) meses para a elaboracdo ou revisdo do Plano Viario e Plano
de Alinhamento, considerando a regulamentacdao da Lei Federal n° 13.913/2019, que
alterou o Art. 49, III, da Lei Federal n°® 6.766/1979;

VIII. 24 (vinte e quatro) meses para a delimitacdo das Zona de Protecdo do
Patrimonio Cultural e das poligonais de preservacdo das visuais do Monumento Natural Pico
do Itabira;

IX. 24 (vinte e quatro) meses para elaboracdo do Plano Diretor de Iluminacao;

X. 24 (trinta e seis) meses para elaboracdo do Projeto de implantacao de parques
lineares, parques urbanos e parques isolados, conforme previsto no Anexo XX desta lei;

XI. 24 (vinte e quatro) meses para elaboracdo dos projetos de pavimentacao
permeavel, implantacdo de biovaletas, jardins de chuva e reservatério de amortecimento de
cheias conforme previstos no Anexo XX desta lei;

XII. 36 (trinta e seis) meses para a elaboracao de estudo técnico relativo a ampliagcao
do Aeroporto Raymundo Andrade;

XIII. 36 (trinta e seis) meses para a identificacdo de areas suscetiveis a implantacao
de novo aeroporto e de heliportos;

XIV. 36 (trinta e seis) meses para delimitar a area de especial interesse para fins de
aplicacdo do Direito de Preempgdo, discriminando os imdveis de interesse de aquisicdo,
fixando prazos de vigéncia conforme a finalidade da intervencdo, nos termos previstos no
8§10 do Artigo 25 da Lei n° 10.257/2001;

XV. 36 (trinta e seis) meses para elaboragdo do Plano Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel Rural a ser executado pelo érgdao municipal responsavel pelo interior e pelo
6rgdo municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e
desenvolvimento territorial;
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XVI. 36 (trinta e seis) meses para elaboracdo do Plano Municipal de Protecdo e
Valorizagcdo do Patrimoénio Histérico, Cultural e Natural do Municipio a ser executado pelo
orgao municipal responsavel pelo meio ambiente em conjunto com o dérgao municipal
responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial e
pelo 6rgdo municipal responsavel pela cultura;

XVII. 36 (trinta e seis) meses para elaboracao dos projetos de estruturacdo previstos
no art. 97 desta lei;

XVIII. 36 (trinta e seis) meses para elaboracdo do Plano Municipal de Reducdao de
Riscos, contemplando os requisitos exigidos nesta Lei;

XIX. 60 (sessenta) meses para a elaboragdo dos estudos ambientais necessarios a
qualificagdo da APP do Rio Itapemirim na area urbana consolidada;

XX. Implementagao dos programas e agoes relativas ao PlanMob Cachoeiro, constante
do Anexo Unico do Decreto Municipal n© 29.171, de 15 de janeiro de 2020.

XXI. 60 (sessenta) meses para elaboragdao dos estudos técnicos necessarios ao Plano
de Mineragao.

Paragrafo Unico. Os demais instrumentos complementares e estudos previstos por
este PDM serdo elaborados e regulamentados em conformidade com a demanda e
prioridade do municipio.

Art. 335. Os limites do perimetro urbano deverdao ser reavaliados em intervalos
minimos de 04 (quatro) anos contados da publicacdo desta Lei.

Art. 336. Os condominios de lotes horizontais existentes neste Municipio antes da
publicacdo da presente Lei deverdo obedecer ao que dispora legislacdo extravagante a ser
publicada em até 90 (noventa) dias.

Art. 337. Esta Lei podera adotar o instituto da mediagdo como forma de solucdo
consensual de possiveis conflitos resultantes da aplicacdo dos seus regramentos, conforme
estabelece a Lei Federal n® 13.105/2015, Cdédigo de Processo Civil.

Art. 338. O Executivo devera iniciar o processo de revisdo desta lei, no maximo, em
até oito anos contados da data da sua publicacdo, a fim de garantir a revisdao do Plano
Diretor Municipal a cada dez anos, cujo processo devera ter por fundamento e principio a
efetiva participacdo da populagdo de todo o territdrio municipal, do Executivo, do Legislativo,
da Sociedade Civil Organizada, devendo contemplar minimamente as seguintes etapas e
agoes:

I. instituicdo de equipe técnica municipal destinada a coordenacgdo das atividades de
atualizacao e revisao;
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II. realizacdo de, pelo menos, 4 (quatro) audiéncias publicas;

III. realizacdo de reunides comunitarias em varias regides do municipio,
contemplando todas as sedes distritais;

IV. realizagdo de, pelo menos, 3 (trés) reunides tematicas;
V. realizacao de workshops;

VI. disponibilizacdo de pagina eletrénica que permita o recebimento de contribuicdbes
populares e acompanhamento dos trabalhos de revisao;

VII. resguardar a efetiva participacdo de todos o cidaddos, entidades governamentais
e nao governamentais e 6rgdos de controle ao longo de todo o processo de revisao;

VIII. instituicdo de um Férum Comunitario constituido por representantes
devidamente eleitos pelos participantes das reunides comunitarias.

IX. realizacdo de levantamentos de informagdes junto as secretarias de governo e
entidades da Administracdo Indireta Municipal; de pesquisas e inspegdes de campo pelas
equipes municipais.

Art. 339. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposicbes em contrario, especialmente as Leis Municipais n° 1.776/1975, 6.649/2012,
6.916/2013, 5.890/2006, 5.362/2002 e 7.590/2018.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 22 de dezembro de 2021.

VICTOR DA SILVA COELHO
Prefeito
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